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PRZETARGI NA SPRZEDAZ 2 NIERUCHOMOSCI

KOSZALIN, ZBIEG ULIC POLCZYNSKIEJ/SLOWIANSKIEJ,
UL. POLCZYNSKA

FORMA ZBYCIA: SPRZEDAZ PRAWA WEASNOSCI

CENA WYWOLAWCZA:

2975 000,00 zt netto (obreb nr 0023, dziatka nr 58/7, obreb nr 0022, dziatka nr 249/5)

2975 000,00 zt netto (obreb nr 0023, dziatka nr 58/8)

*Licytacji podlega cena nieruchomosci netto. Nabywca zobowiqzany jest do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego podatku od towardw i ustug, zgodnie z obowigzujgcymi
w dniu zawierania umowy przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (tekst
jednolity z 2025 r. poz. 775 z pbzniejszymi zmianami).

WADIUM: 297 500,00 zt (obreb nr 0023, dziatka nr 58/7, obreb nr 0022, dziatka nr 249/ 5)
WADIUM: 297 500,00 zt (obreb nr 0023, dziatka nr 58/8)
Wadium nalezy wnies¢ najpézniej do dnia 29 lipca 2026 r. wigcznie, zzaznaczeniem nieruchomosci
ktorej dotyczy, przelewem bankowym srodkoéw pienieznych lub gotéwkg na rachunek
Urzedu Miejskiego w Koszalinie na konto bankowe
mBank SA Oddziat Korporacyjny w Koszalinie Nr 78 1140 2118 0000 2444 4400 1304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu Srodkéw pienigznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie. Wptaty nalezy dokona¢ z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium
wptyneta na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Przetargi zostang przeprowadzone w dniu 5 sierpnia 2026 r. od godz. 10.00, w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Koszalinie, Rynek Staromiejski 6-7, sala nr 300
Link BIP: OPUBLIKOWANE PRZETARGI

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie
pomiedzy ulicami: Powstancéw Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gniezniehskqg, Kamieniarskq, Sarzyhskq,
Dziatkowq oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin-Biatogard, zatwierdzonym uchwatg nr XL/580/2018
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 8 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 13 marca
2018 r. poz. 1203) dalej zwanym mpzp, przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sq w obszarze
elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem E22.UC z przeznaczeniem pod zabudowe
ustugowq, w tym ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2 000 m2. Ponadto
obowiqzujg ustalenia wstepne i ogélne mpzp oraz ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych.
Z tekstem mpzp nalezy zapozna¢ sie w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie
lub na stronie internetowej http://bip.koszalin.pl - zaktadka Miasto Koszalin.

Plan miejscowy: Uchwata Nr XL/580/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 8 lutego 2018 r.

Referat Przetargdw i Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Panstwa,

Wydziat Nieruchomosci

Urzqd Miejski w Koszalinie, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, pokdj nr 238,
anita.skorb@um.koszalin.pl; marta.mokrzycka@um.koszalin.pl;
aleksandra.piesciuk@um.koszalin.pl
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PRZETARGI NA SPRZEDAZ 2 NIERUCHOMOSCI
KOSZALIN, ZBIEG ULIC POLCZYNSKIEJ/StOWIANSKIEJ,

UL. POLCZYNSKA

OPIS NIERUCHOMOSCI

Dostep do drogi publicznej

Obstuga drogowa dziatek winna odbywaé sie w oparciu o ustalenia mpzp oraz w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez Zarzgd Drég i Transportu w Koszalinie. Zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz 889) zmiang
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego, w szczegdlnosci polegajgcq na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiane sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci, zarzqdca drogi uzgadnia w zakresie mozliwosci wigczenia do drogi
ruchu drogowego spowodowanego tq zmiang.

Nieruchomo$é oznaczona dziatka nr 58/7 w obrebie nr 0023 i dziatkg nr 249/5 w obrebie nr 0022
oraz nieruchomo$é oznaczona dziatkg nr 58/8 w obrebie nr 0023 nie sq skomunikowane z drogq
publiczng poprzez istniejqgcy zjazd. Sprawe lokalizacji zjazdu z drogi publicznej, Zarzqd Drbg i Transportu
w Koszalinie bedzie rozstrzygat w odrebnym postepowaniu administracyjnym, w oparciu o art. 29 ust. 1
ww. ustawy, po ztozeniu wniosku przez Inwestora (wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych
do drogi) lub jego petnomocnika.

Zgodnie z zapisami mpzp dostep do drogi publicznej nalezy zapewni¢ przedmiotowym dziatkom
z ul. Polan (teren elementarny E25.KD-D, dziatka nr 265 w obregbie nr 0023, droga gminng, teren
niezagospodarowany) lub z ul. Potczyhskiej (teren elementarny FL.KD-Z, dziatka nr 60 w obregbie nr 0025,
droga wojewédzka nr 167, jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu).

Lokalizacja zjazdu na teren objety dziatkami nr 58/7 w obrebie nr 0023 i nr 249/5 w obrebie nr 0022
oraz dziatkq nr 58/8 w obrebie nr 0023 z ulicy Potczynskiej (klasa drogi Z) moze zagrazaé bezpieczenstwu
ruchu drogowego, w szczegdblnosci z uwagi na ponizsze:

a) zgodnie z § 55 ust. 2 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepiséw techniczno-budowlanych dotyczgcych droég publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1518) zjazdu, wyjazdu lub wjazdu zwyktego nie projektuje sie w miejscu, ktére zagraza bezpieczenstwu
ruchu. W szczegoélnosci zjazdu zwyktego nie projektuje sie w obszarze wezta lub skrzyzowania, z wyjgtkiem
trudnych warunkdéw. Zgodnie z § 2 ust. 5 ww. rozporzgdzenia zastosowanie przepisoéw, ktére odnoszq sie
do trudnych warunkdéw, wymaga pisemnego uzasadnienia potwierdzajgcego brak mozliwosci lub razgco
wysokie koszty zastosowania rozwigzania standardowego wzgledem rozwiqzania alternatywnego, ktore
dotgcza sie do dokumentacji projektowe;j;

b) lokalizacja zjazdéw powinna uwzgledniaé ograniczenia dostepu do drég, co wplywa na poprawe
warunkéw ruchu i jego bezpieczenstwa. Dostep do drogi klasy Z (ulicy Potczynskiej) — ogranicza sie;

c) nalezy dgzy¢ do sytuacii, w ktorej zjazd zwykty lokalizuje sie w taki sposdb, aby do jednej nieruchomosci
gruntowej prowadzit jeden dwukierunkowy zjaozd, dwa jednokierunkowe zjazdy, jeden jednokierunkowy
zjazd i jeden dwukierunkowy zjazd — w trudnych warunkach, jezeli taka potrzeba wynika ze sposobu
zagospodarowania nieruchomosci;

d) zgodnie z § 81 ust. la i b ww. rozporzqgdzenia kierujgcemu pojazdem innym niz rower, hulajnoga
elektryczna i urzqdzenie transportu osobistego zapewnia sie na zjezdzie, wyjezdzie lub wjezdzie bez pasa
wigczania na drodze klasy GP, G lub Z, co najmniej odlegto$¢ widocznosci, ktéra umozliwia 3 bezpieczne
zatrzymanie pojazdu poruszajgcego sie po jezdni drogi z pierwszenstwem przejozdu przed zjazdem,
wyjazdem lub wjazdem oraz wolne od przeszkdd pole widocznoSci przy ruszaniu z miejsca zatrzymania
(wzdtuz ulicy posadzone sq drzewa ograniczajgce widocznosce);

e) ul. Potczynska jest drogg o duzym nategzeniu ruchu pojazdow.
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OPIS NIERUCHOMOSCI

Dostep do drogi publicznej

Nie dopuszcza sie stwarzania zagrozenia dla bezpieczefistwa ruchu na ul. Pofczynskiej, w tym
w szczegblnosSci blokowania lub powodowania utrudnief w ptynnosci ruchu. Przy opracowywaniu
rozwiqzan w zakresie zjazdu nalezy uwzgledni€ catoS¢ projektowanego zamierzenia inwestycyjnego i jego
wptyw na istniejgcy uktad drogowy. Nie mozna zatem wykluczy¢, iz zmiana organizacji ruchu nie
spowoduje koniecznosci budowy odcinka drogi w pasie drogowym ul. Polan i dostosowania jej geometrii
do projektowanego zagospodarowania dziatek. Projekt winien uwzglednia¢ budowe ul. Polan
na niezbednym odcinku do skomunikowania przedmiotowych dziatek wraz z ewentualnym usunigciem
kolizji infrastruktury zwigzanej zarébwno z wnioskowanym zjazdem, jok i catlqg inwestycjg w pasie
drogowym.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o drogach publicznych budowa lub przebudowa drég publicznych
spowodowana inwestycjq niedrogowq nalezy do Inwestora tego przedsigwzigcia. Szczegbtowe warunki
budowy lub przebudowy drég, o ktérych mowa w ust. 1, okreSlone zostang na wniosek Inwestora
w umowie miedzy zarzqdcq drogi a Inwestorem inwestycji niedrogowej, po wczesniejszym uzgodnieniu
projektu budowlanego. O sposobie skomunikowania dziatki z drogq publiczng zarzgdca drogi zdecyduje
na etapie prowadzonego postepowania, na podstawie zebranych dowoddéw w sprawie, majgc
na uwadze bezpieczenstwo ruchu drogowego.

Jezeli nieruchomos$¢ gruntowa posiada dostgp do dwéch lub wiekszej liczby drog, to zjazd zwykty
lokalizuje sie:

a) na drodze o lepszych warunkach BRD, po zasiggnigciu opinii organu zarzqdzajgcego ruchem,

b) przy poréwnywalnych warunkach BRD — na drodze o mniejszym natezeniu ruchu,

c) przy poréwnywalnych warunkach BRD i natezeniach ruchu — na drodze o nizszej klasie techniczne;j.

Dostep do sieci infrastruktury technicznej

1) wodociggowej:

- istnieje mozliwoS¢ przytgczenia do wodociggu DNI50 w pasie drogowym ul. Stowianskiej lub do
wodociggu DN 225 w pasie drogowym ul. Potczyfskiej (dziatka nr 58/7 w obrebie nr 0023 i dziatka nr 249/5
w obrebie nr 0022),

- istnieje mozliwosé przytgczenia do wodociggu DN200 w pasie drogowym ul. Potczyhskiej (dziatka
nr 58/8 w obrebie nr 0023),

2) kanalizacji sanitarnej: istnieje mozliwo§é przylgczenia do kanatu sanitarnego DN 200 w pasie
drogowym ul. Stowianskiej, z wigczeniem do studni o rzednych 41,30/38,65;

3) kanalizacji deszczowesj:

- istnieje mozliwo$¢ przytqgczenia do kanatu deszczowego DN 500 w ul. Stowianskiej lub do kanatu
deszczowego DN 300 w ul. Potczyfskiej (dziatka nr 58/7 w obrebie nr 0023 i dziatka nr 249/5 w obrebie
nr 0022),

- istnieje mozliwo$¢ przylgczenia do kanatu deszczowego DN 300 w ul. Potczyhskiej (dziatka nr 58/8
w obrebie nr 0023),

4) gazowej: w bliskim sgsiedztwie przebiega gazociqg §/c PE dn315 od strony ul. Stowianskiej, gaz E
(wymagana rozbudowa sieci gazowej). Warunki okresli Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Koszalinie;
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Dostep do sieci infrastruktury technicznej

5) elektroenergetycznej: warunki zapewnienia energii elektrycznej okresli, zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne, ENERGA-Operator S.A. Oddziat w Koszalinie. Nalezy liczyé sie z budowq stacji
transformatorowych wraz z dowigzaniami 15 i 0,4 kV;

6) cieptowniczej: istnieje mozliwos¢ podigczenia do preizolowanej sieci cieptowniczej cw2x168/250
zlokalizowanej przy ul. Stowianskiej. Warunki podtgczenia do sieci okresli Miejska Energetyka Cieplna

Sp. z 0.0. w Koszalinie;

7) drogowej — obstuga drogowa winna odbywaé sig w oparciu o ustalenia mpzp oraz w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez Zarzgd Drog i Transportu w Koszalinie.

Zakres niezbednych prac w celu przytgczenia obiektu do sieci bedzie wynika¢ ze szczegdtowych
warunkéw technicznych, ktére Nabywca uzyska w przedsigbiorstwach branzowych.

Na terenie nieruchomosci oznaczonej dziatkq nr 58/7 w obrebie nr 0023 i dziatkg nr 249/5 w obrebie
nr 0022 znajdujg sie m.in.:

- czynna linia kablowa Sredniego napigcia bedgca wiasnoscig Energa-Operator S.A. Oddziat
w Koszalinie(w celu usuniecia ewentualnej kolizji z projektowang zabudowq nalezy wystqpi¢ do Energa—
Operator S.A. Oddziat w Koszalinie z wnioskiem o okreSlenie warunkdw przebudowy sieci
elektroenergetycznej),

- nieczynny przewdd wodociggowy DN 400,

— nieczynna sie¢ cieptownicza c¢D250-n bedgca wiasnosciq Miejskiej Energetyki Cieplnej Sp. z o.o0.
w Koszalinie (w przypadku kolizji z planowang zabudowq nalezy wystgpi¢ do MEC Sp. z 0.0. w Koszalinie
o zgode na jej demontaz),

- nieuzytkowany przewdd kanalizacji sanitarnej DN 200.

Zagospodarowanie nieruchomosci: teren nieurzgdzony, poro$niety drzewami i krzewami.

Nabywca zobowigzany jest do zapoznania sie przed przetargiem z istniejgcym stanem prawnym,
technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej nieruchomosci;
przeznaczeniem nieruchomosci w obowiqzujgcym mpzp, posadowionymi na nieruchomosci sieciami,
urzgdzeniami i infrastrukturg techniczng, w szczegélnosci ograniczajgcymi lub majgcymi wptyw na
mozliwo§¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.
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