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PRZETARGI NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI
KOSZALIN, REJON UL. SZCZECINSKIEJ

Przetarg zostanie przeprowadzony w dniu 29 wrze$nia 2026 r. o godz. 10.00,
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koszalinie, Rynek Staromiejski 6-7, sala nr 300

(n pietro)

Link BIP: OPUBLIKOWANY PRZETARG

FORMA ZBYCIA: SPRZEDAZ PRAWA WEASNOSCI
CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI NETTO: 756 700,00 zt

* Licytacji podlega cena nieruchomosci netto. Nabywca zobowigzany jest do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego podatku od towardw i ustug, zgodnie z obowigzujgcymi
w dniu zawierania umowy przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (tekst
jednolity z 2025 r. poz. 775 z pbzniejszymi zmianami), przy czym:

a) sprzedaz dziatek nr 32/2 i nr 31/8 podlega opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug wedtug 23%
stawki procentowej, procentowy udziat ceny niniejszych dziatek w tgcznej cenie netto wynosi 66,8 %,

b) sprzedaz dziatki nr 32/5 podlega zwolnieniu od podatku od towardw i ustug (art. 43 ust. 1 pkt 10
w zwigzku z art. 29 a ust. 8 ww. ustawy o podatku od towardw i ustug), procentowy udziat ceny niniejszej
dziatki w tgcznej cenie netto wynosi 33,2 %

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium

WADIUM: 75 700,00 zt
Wadium nalezy wnies¢ najpézniej do dnia 22 wrzesnia 2026 r. wigcznie, z zaznaczeniem nieruchomosci
ktorej dotyczy, przelewem bankowym Srodkow pienigznych lub gotéwkqg na rachunek Urzedu Miejskiego
w Koszalinie na konto bankowe
mBank SA Oddziat Korporacyjny w Koszalinie
Nr 78 1140 2118 0000 2444 4400 1304.
Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu srodkéw pienigznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie.
Wptaty nalezy dokonac z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta na konto
Urzedu Miasta w okre§lonym w ogtoszeniu terminie.

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie w obszarze nie posiadajgcym miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie nieruchomosci zostato okreSlone w decyzji Prezydenta
Miasta Koszalina nr 38/2025 z dnia 22 lipca 2025 r. znak A-11-13.6730.63.2025.MR o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku produkcyjno — magazynowego z czesciq biurowo-
ustugowq wraz z urzgdzeniami budowlanymi na terenie dziatek 32/2, 32/5, 31/8 i czesci dziatki nr 31/7
w obrebie nr 0008 przy ul. Szczecinskiej w Koszalinie.

Mozliwos€ i sposdb zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci oraz warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji, wynikajg z ww. decyzji nr 38/2025 o warunkach zabudowy z dnia
22 lipca 2025 r. opisanej powyze;.

Referat Przetargdw i Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Panstwa,

Wydziat Nieruchomosci

Urzqd Miejski w Koszalinie, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, pokdj nr 238,
anita.skorb@um.koszalin.pl; marta.mokrzycka@um.koszalin.pl;
aleksandra.piesciuk@um.koszalin.pl

% +48 94 348-88-10
+48 94 348-88-19


https://bip.koszalin.pl/przetarg-nieruchomosci/16853/29-wrzesnia-2026-r-godz-10-00-przetarg-ustny-nieograniczony-na-sprzedaz-prawa-wlasnosci-nieruchomosci-stanowiacej-wlasnosc-gminy-miasto-koszalin-dzialki-nr-nr-32-2-32-5-31-8-w-obrebie-nr-0008-polozonej-w-koszalinie-w-rejonie-ul-szczecinskiej
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OPIS NIERUCHOMOSCI

Dostep do drogi publicznej

Obstuga drogowa dziatki winna odbywaé sie w oparciu o ustalenia zawarte w ww. decyzji nr 38/2025
oraz w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Zarzgd Drog i Transportu w Koszalinie.
Skomunikowanie nieruchomos$ci z drogq publiczng ulicq Szczecinskg, poSrednio poprzez droge
wewnetrzng stanowigcq wiasno$¢ Gminy Miasto Koszalin bedgcq w zarzgdzie Zarzqgdu Drég i Transportu
w Koszalinie, zlokalizowang na dziatce nr 31/7 obrgb nr 0008, wymaga budowy odcinka drogi
od istniejgcej nawierzchni do przedmiotowe] nieruchomosci. Ww. potqczenie nalezy wykonaé
na zasadach zjazdu zwyktego.

Przebudowa ww. drogi wewnetrznej nie jest ujeta w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Koszalina
na lata 2020- 2036, ani w zadaniach wtasnych Zarzgdu Drog i Transportu w Koszalinie. Projekt techniczny
opracowany przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci
inzynieryjnej drogowej, zawierajgcy w szczegdlnosSci rozwiqzania w zakresie konstrukcji, geometrii
oraz sposobu zagospodarowania woéd opadowych w obregbie projektowanych nawierzchni, nalezy
uzgodni¢ z Zarzgdem Drog i Transportu w Koszalinie. Po uzyskaniu zgody budowlanej (pozwolenie na
budowe lub skuteczne zgtoszenie robét budowlanych) Inwestor winien wystqpié do Zarzqdu Drég
i Transportu w Koszalinie z wnioskiem o zawarcie umowy uzyczenia terenu (dziatki nr 31/7) na cele
budowlane

Dostep do sieci infrastruktury technicznej

l.wodociggowej — istnieje mozliwo$é podigczenia do wodociggu DN 125 w dziatce drogowej 31/7;
2kanalizacji deszczowej - dziatka drogowa 31/7 nie jest uzbrojona w komunalng sie¢ kanalizacji
deszczowej;

3.kanalizacji sanitarnej - istnieje mozliwo$¢ podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej DN 200 w dziatce
drogowe;j 31/7;

4.elektroenergetycznej — warunki zapewnienia energii elektrycznej okresli, zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne, ENERGA—Operator S.A. Oddziat w Koszalinie;

5.gazowej — o warunki techniczne i mozliwoS¢ podigczenia do sieci gazowej, Nabywca wystgpi
do Zaktadu Gazowniczego w Koszalinie, zgodnie z ustawq Prawo energetyczne;

6.drogowej — obstuga drogowa winna odbywac sie w oparciu o ustalenia zawarte w decyzji o warunkach
zabudowy oraz w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Zarzqd Drog i Transportu w Koszalinie.

Zakres niezbednych prac w celu przytgczenia obiektu do sieci bedzie wynika¢ ze szczegdtowych
warunkéw technicznych, ktére Nabywca uzyska w przedsigbiorstwach branzowych.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 399), wiasciciele
(Nabywcy) nieruchomosci uczestniczg w kosztach budowy urzqdzen infrastruktury technicznej powstatej
z udziotem Srodkdéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzgdu terytorialnego, Srodkéw pochodzgcych
z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi, przez wnoszenie
na rzecz gminy optat adiacenckich. Prezydent Miasta kazdorazowo po stworzeniu warunkdéw
do podtgczenia nieruchomosci do poszczegdinych urzqdzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu
warunkéwdo korzystania z wybudowanej drogi ustali w drodze decyzji wysokoS¢ optaty adiacenckiej
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Referat Przetargdw i Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Panstwa,

Wydziat Nieruchomosci

Urzqd Miejski w Koszalinie, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, pokdj nr 238,
anita.skorb@um.koszalin.pl; marta.mokrzycka@um.koszalin.pl;
aleksandra.piesciuk@um.koszalin.pl

% +48 94 348-88-10
+48 94 348-88-19
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Zagospodarowanie nieruchomosci:

Na terenie nieruchomosci znajduje sig:

- plac o nawierzchni z ptyt betonowych (trylinka),

- plac o nawierzchni betonowej,

- ogrodzenie z siatkq wraz z bramgq o znacznym stopniu zuzycia,
- pozostatoSci ogrodzenia betonowego na podmuréwce,

- lampy os$wietleniowe wraz z przytgczem energetycznym.

Na terenie nieruchomosci rosng drzewa i krzewy. Obiekty i urzgdzenia nalezy projektowac¢ kierujgc

sie zasadq ochrony zieleni. Stosownie do art. 83f ust. 1 pkt 1) i 3) ww. ustawy o ochronie przyrody,

bez wymaganego zezwolenia mozliwe jest usuniecie za zgodq wiaéciciela terenu:

pkt 1) krzewu albo krzewdw rosngecych w skupisku, o powierzchni do 25 m?

pkt 3) drzew, ktérych obwéd pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza:

a) 80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego,

b) 65 cm — w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego,

c) 50 cm - w przypadku pozostatych gatunkéw drzew.

Na usunigcie pozostatych drzew i krzewdw niewymienionych powyzej nalezy uzyska¢ zezwolenie
stosownie do art. 83 ust. 1 ww. ustawy o ochronie przyrody. Stawki optat za usuniecie drzew i krzewoéw
okresla Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 lipca 2017 r.

Nabywca zobowigzany jest do zapoznania sie przed przetargiem z istniejgcym stanem prawnym,
technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej nieruchomosci;
przeznaczeniem nieruchomosci w obowiqzujgcym mpzp, posadowionymi na nieruchomosci sieciami,
urzgdzeniami i infrastrukturg techniczng, w szczegdlnoSci ograniczajgcymi lub majgcymi wptyw
na mozliwo$¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

Referat Przetargdw i Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Panstwa, +48 94 348-88-10

Wydziat Nieruchomosci
Urzqd Miejski w Koszalinie, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, pokdj nr 238, 148 94 348788719

anita.skorb@um.koszalin.pl; marta.mokrzycka@um.koszalin.pl;
aleksandra.piesciuk@um.koszalin.pl
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Zatgczniki graficzne

Referat Przetargdw i Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Panstwa, \ +48 94 348-88-10

Wydziat Nieruchomosci
+ - -—
Urzqd Miejski w Koszalinie, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, pokdj nr 238, 4894 348788719

anita.skorb@um.koszalin.pl; marta.mokrzycka@um.koszalin.pl;
aleksandra.piesciuk@um.koszalin.pl
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Referat Przetargéw i Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Panstwa,

Wydziat Nieruchomosct . S, +48 94 348-88-10
Urzqd Miejski w Koszalinie, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, pokdj nr 238, +48 94 348-88-19
anita.skorb@um.koszalin.pl; marta.mokrzycka@um.koszalin.pl;

aleksandra.piesciuk@um.koszalin.pl
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	Dostęp do drogi publicznej Obsługa drogowa działki winna odbywać się w oparciu o ustalenia zawarte w ww. decyzji nr 38/2025    oraz w uzgodnieniu i na warunkach określonych przez Zarząd Dróg i Transportu w Koszalinie. Skomunikowanie nieruchomości z drogą publiczną ulicą Szczecińską, pośrednio poprzez drogę wewnętrzną stanowiącą własność Gminy Miasto Koszalin będącą w zarządzie Zarządu Dróg i Transportu w Koszalinie, zlokalizowaną na działce nr 31/7 obręb nr 0008, wymaga budowy odcinka drogi                                  od istniejącej nawierzchni do przedmiotowej nieruchomości. Ww. połączenie należy wykonać                                  na zasadach zjazdu zwykłego.  Przebudowa ww. drogi wewnętrznej nie jest ujęta w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Koszalina                    na lata 2020- 2036, ani w zadaniach własnych Zarządu Dróg i Transportu w Koszalinie. Projekt techniczny opracowany przez osobę posiadającą uprawnienia budowlane do projektowania w specjalności inżynieryjnej drogowej, zawierający w szczególności rozwiązania w zakresie konstrukcji, geometrii                     oraz sposobu zagospodarowania wód opadowych w obrębie projektowanych nawierzchni, należy uzgodnić z Zarządem Dróg i Transportu w Koszalinie. Po uzyskaniu zgody budowlanej (pozwolenie na budowę lub skuteczne zgłoszenie robót budowlanych) Inwestor winien wystąpić do Zarządu Dróg                         i Transportu w Koszalinie z wnioskiem o zawarcie umowy użyczenia terenu (działki nr 31/7) na cele budowlane
	Dostęp do sieci infrastruktury technicznej 1.wodociągowej – istnieje możliwość podłączenia do wodociągu DN 125 w działce drogowej 31/7; 2.kanalizacji deszczowej – działka drogowa 31/7 nie jest uzbrojona w komunalną sieć kanalizacji deszczowej; 3.kanalizacji sanitarnej - istnieje możliwość podłączenia do sieci kanalizacji sanitarnej DN 200 w działce drogowej 31/7; 4.elektroenergetycznej – warunki zapewnienia energii elektrycznej określi, zgodnie z ustawą Prawo energetyczne, ENERGA–Operator S.A. Oddział w Koszalinie; 5.gazowej – o warunki techniczne i możliwość podłączenia do sieci gazowej, Nabywca wystąpi                            do Zakładu Gazowniczego w Koszalinie, zgodnie z ustawą Prawo energetyczne; 6.drogowej – obsługa drogowa winna odbywać się w oparciu o ustalenia zawarte w decyzji o warunkach zabudowy oraz w uzgodnieniu i na warunkach określonych przez Zarząd Dróg i Transportu w Koszalinie.
	Zakres niezbędnych prac w celu przyłączenia obiektu do sieci będzie wynikać ze szczegółowych warunków technicznych, które Nabywca uzyska w przedsiębiorstwach branżowych.
	Zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 399), właściciele (Nabywcy) nieruchomości uczestniczą w kosztach budowy urządzeń infrastruktury technicznej powstałej              z udziałem środków Skarbu Państwa, jednostek samorządu terytorialnego, środków pochodzących                            z budżetu Unii Europejskiej lub ze źródeł zagranicznych niepodlegających zwrotowi, przez wnoszenie                   na rzecz gminy opłat adiacenckich. Prezydent Miasta każdorazowo po stworzeniu warunków                                        do podłączenia nieruchomości do poszczególnych urządzeń infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkówdo korzystania z wybudowanej drogi ustali w drodze decyzji wysokość opłaty adiacenckiej                   z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.
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	Zagospodarowanie nieruchomości:
	Na terenie nieruchomości znajduje się: - plac o nawierzchni z płyt betonowych (trylinka), - plac o nawierzchni betonowej, - ogrodzenie z siatką wraz z bramą o znacznym stopniu zużycia, - pozostałości ogrodzenia betonowego na podmurówce, - lampy oświetleniowe wraz z przyłączem energetycznym.
	Na terenie nieruchomości rosną drzewa i krzewy. Obiekty i urządzenia należy projektować kierując  się zasadą ochrony zieleni. Stosownie do art. 83f ust. 1 pkt 1) i 3) ww. ustawy o ochronie przyrody,  bez wymaganego zezwolenia możliwe jest usunięcie za zgodą właściciela terenu:  pkt 1) krzewu albo krzewów rosnących w skupisku, o powierzchni do 25 m2,  pkt 3) drzew, których obwód pnia na wysokości 5 cm nie przekracza:  a) 80 cm – w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego,  b) 65 cm – w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego,  c) 50 cm – w przypadku pozostałych gatunków drzew. Na usunięcie pozostałych drzew i krzewów niewymienionych powyżej należy uzyskać zezwolenie stosownie do art. 83 ust. 1 ww. ustawy o ochronie przyrody. Stawki opłat za usunięcie drzew i krzewów określa Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 3 lipca 2017 r.
	Nabywca zobowiązany jest do zapoznania się przed przetargiem z istniejącym stanem prawnym, technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej nieruchomości; przeznaczeniem nieruchomości w obowiązującym mpzp, posadowionymi na nieruchomości sieciami, urządzeniami i infrastrukturą techniczną, w szczególności ograniczającymi lub mającymi wpływ                            na możliwość zagospodarowania nabywanej nieruchomości.
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