KOSZALIN

Centrum Pomorza

PRZETARG NA SPRZEDAZ
DWOCH NIERUCHOMOSCI

ZABUDOWA UStUGOWA ORAZ OBIEKTY
HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M>

Koszalin, ulica Brytyjska

Powierzchnia:
1) 1,56202 ha
2) 0,9708 ha

Obreb: nr 0012
Dziatka ewidencyjna:

1) nr 458
2) nr 459



PRZETARG NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI
KOSZALIN, ULICA BRYTYJSKA

FORMA ZBYCIA: SPRZEDAZ PRAWA WtASNOSCI

CENA WYWOLAWCZA:
4 550 000,00 zt (dziatka nr 458 w obrebie nr 0012)
3100 000,00 zt (dziatka nr 459 w obrebie nr 0012)

Licytacji podlega cena nieruchomosci netto. Nabywca zobowigzany jest do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego podatku od towardéw i ustug, zgodnie z obowigzujgcymi
w dniu zawierania umowy przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (tekst
jednolity Dz. U.z 2025 r. poz. 775 ze zmianq).

WADIUM:
455 000,00 zt (dziatka nr 458 w obrebie nr 0012)
310 000,00 (dziatka nr 459 w obrebie nr 0012)

Wadium nalezy wnie$¢ najpdzniej do dnia 9 grudnia 2025 r. wigcznie, z zaznaczeniem nieruchomosci
ktorej dotyczy, przelewem bankowym Srodkdéw pienigznych lub gotéwkqg na rachunek Urzedu Miejskiego w
Koszalinie na konto bankowe mBank SA Oddziat Korporacyjny w Koszalinie Nr 78 1140 2118 0000 2444
44001304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu Srodkdédw pienigznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie.

Whptaty nalezy dokona€ z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta na konto
Urzedu Miasta w okre§lonym w ogtoszeniu terminie.

Przetargi zostanq przeprowadzone w dniu 16 grudnia 2025 r. od godz. 10.00, w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Koszalinie, Rynek Staromiejski 6-7, sala nr 300 (Il pietro)

Link BIP:  https://bip.koszalin.pl/przetarg-nieruchomosci/15529/16-grudnia-2025-r-od-godz-10-00-
przetargi-ustne-nieograniczone-na-sprzedaz-prawa-wlasnosci-nieruchomosci-niezabudowanych-
stanowiacych-wlasnosc-gminy-miasto-koszalin-dzialki-nr-458-i-nr-459-w-obrebie-nr-0012-polozone-
w-koszalinie-przy-ul-brytyjskiej

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci osiedla Unii Europejskiej

w Koszalinie zatwierdzonym uchwatq Rady Miejskiej w Koszalinie nr XLI/674/2022 z dnia 27 stycznia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 03 lutego 2022 r. poz. 540) dalej zwanym ,mpzp”,
przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sq w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem
,76U/UC" z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowq oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’ Ponadto obowigzujg ustalenia wstepne i szczegdtowe ,mpzp” oraz ustalenia
szczegbtowe dla terendbw elementarnych. Z tekstem ,mpzp” nalezy zapozna¢ sie w Wydziale Architektury
i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie lub na stronie internetowej http://bip.koszalin.pl - Prawo
lokalne. Szczegbétowe warunki co do mozliwosci i sposobu zagospodarowania przedmiotowej
nieruchomos$ci mozna uzyska¢ w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

Referat Przetargdw i Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Panstwa,

Wydziat Nieruchomosci

Urzqd Miejski w Koszalinie, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, pokdj nr 238,
anita.skorb@um.koszalin.pl; marta.mokrzycka@um.koszalin.pl;
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Nieruchomos$ci oznaczone dziatkami ewidencyjnymi nr, nr: 458, 459 w obrebie ewidencyjnym nr 0012
znajdujq sie w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla
ktérej obowiqgzujq ustalenia zawarte w rozdziale 2 § 7 mpzp.

Plan miejscowy: https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/9932/55-uchwala-nr-xli-674-2022-rady-
miejskiej-w-koszalinie-z-dnia-27-stycznia-2022-r

OPIS NIERUCHOMOSCI
Dostep do drogi publicznej

Obstuga drogowa dziatki winna odbywaé sie w oparciu o ustalenia ,mpzp” oraz w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez Zarzgd Drog i Transportu w Koszalinie. Nieruchomosci stanowiqce
przedmiot niniejszych warunkdéw posiadajg bezposredni dostgp do drogi publicznej ul. Tadeusza
Mazowieckiego w Koszalinie (droga powiatowa, dziatka ewidencyjna nr 9/231 w obrebie ewidencyjnym
nr 0012). Faktyczne skomunikowanie ww. nieruchomosci z drogq publiczng ul. Tadeusza
Mazowieckiego nalezy zrealizowa¢ poprzez budowe zjazddw. Stanowisko w zakresie lokalizacji zjozdow
zostanie wyrazone w drodze zezwolenia Zarzgdcy Drogi w trybie art. 29 ust. 1 ustawy o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 645 z pdzniejszymi zmianami), po ztozeniu wniosku
przez wiascicieli nieruchomosci przylegtych do drogi publicznej ul. Tadeusza Mazowieckiego. Budowa
przedmiotowych zjazdéw do dziatki ewidencyjnej nr 9/231 w obrebie ewidencyjnym nr 0012, zostanie
potraktowana jako zagospodarowanie tymczasowe (w $wietle rozumienia ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zniejszymi zmianami)
do czasu ewentualnej realizacji rozbudowy drogi publicznej ul. Tadeusza Mazowieckiego polegajgcej
na wykorzystaniu rezerwy terenu pod dodatkowe pasy ruchéw lub jezdni. Zgodnie z obowigzujgcym
.mpzp" dojazd do ww. nieruchomosci, przewidziany jest réwniez z drogi publicznej Al. Europejskiej
(droga wojewoddzka nr 167) poprzez dziatki nr 9/22 w obrebie nr 0012 — ul. Holenderska i nr 9/8
w obrebie nr 0012 — ul. Brytyjska (drogi wewnetrzne o ogélnodostepnym charakterze stanowigce
wtasno$¢ Gminy Miasto Koszalin, w zarzqdzaniu Zarzgdu Drég i Transportu w Koszalinie). Zapewnienie
faktycznego dostepu do drogi publicznej dziatek nr, nr: 459 i 458 w obrebie nr 0012 moze wiqzac sig
z koniecznos$ciq budowy odcinka drogi i dostosowania jej geometrii do projektowanego
zagospodarowania dziatek przylegtych do pasa drogi wewnetrznej ul. Brytyjskiej. W obecnym stanie
faktycznym fragment drogi z nawierzchni z ptyt betonowych urzqdzony jest jedynie do granicy dziatki
460 w obrebie nr 0012. O sposobie skomunikowania - jednym z powyzszych — Zarzqdca Drogi
zdecyduje na etapie prowadzonego postepowania, na podstawie zebranych dowoddéw w sprawie,
majqc na uwadze bezpieczehnstwo ruchu drogowego. Jezeli nieruchomos$¢ gruntowa posiada dostep
do dwbch lub wiekszej liczby drog, to zjazd zwykty lokalizuje sie:

a. na drodze o lepszych warunkach BRD, po zasiggnigciu opinii organu zarzgdzajgcego ruchem,
b. przy porébwnywalnych warunkach BRD — na drodze o mniejszym natezeniu ruchu,
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c. przy poréwnywalnych warunkach BRD i natgezeniach ruchu — na drodze o nizszej klasie techniczne;j.
Zgodnie z art. 16 ustawy o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z pdzniejszymi
zmianami) budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjq niedrogowq nalezy do
inwestora tego przedsiewziecia. Szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drog, okresla umowa
migdzy zarzqdcq drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe.

Dostep do sieci infrastruktury technicznej

1) wodociggowej: istnieje mozliwosé podtgczenia do wodociggu DN 100 w pasie drogowym ul. Brytyjskiej;
2) kanalizacji sanitarnej: istnieje mozliwo$¢ podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej DN 200 w pasie
drogowym ul. Brytyjskiej;

3) kanalizacji deszczowej: istnieje mozliwosé podigczenia do sieci kanalizacji deszczowej DN 400-500
w pasie drogowym ul. Brytyjskiej;

4) energii elektrycznej: warunki dostarczenia energii elektrycznej okresli ENERGA — OPERATOR S.A. Oddziat
w Koszalinie na wniosek Nabywcy nieruchomosci, zgodnie z prawem energetycznym. W celu zasilenia
obiektéw na przedmiotowych dziatkach nalezy liczy€ sie z budowq stacji transformatorowych wraz z
dowigzaniami15i 0,4 kV.

4) cieptowniczej: istnieje mozliwos§é przytqczenia do preizolowanej sieci cieptowniczej cw2x219/315
zlokalizowanej przy ul. Brytyjskiej;

5) gazowej: w bliskim sgsiedztwie dziatek nr 458 i 459 przebiega gazocigg $/¢ PE dn 63 od strony ul.
Irlandzkiej, gaz Ls. Wymagana jest rozbudowa sieci gazowej. Warunki okresli Polska Spotka Gazownictwa
sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Koszalinie ha wniosek Nabywcy przedmiotowej nieruchomosci;

6) drogowej: zgodnie z zapisami ,mpzp” oraz warunkami wydanymi przez Zarzqd Drég i Transportu
w Koszalinie.

Zakres niezbednych prac w celu przytgczenia obiektu do sieci bedzie wynika¢ ze szczegdtowych
warunkéw technicznych, ktére Nabywca uzyska w przedsigbiorstwach branzowych.

Zagospodarowanie nieruchomosci: teren nieurzgdzony, porosniety drzewami i krzewami. Na usunigcie
drzew kolidujgcych z zagospodarowaniem nieruchomosci nalezy uzyska¢ zezwolenie zgodnie z art. 83
ust. 1 ustawy

o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzniejszymi zmianami). Stosownie do art.
83f ust. 1 pkt 1i 3 ww. ustawy o ochronie przyrody bez wymaganego zezwolenia mozliwe jest usuniecie za
zgodq wiasciciela terenu:

pkt 1) krzewu albo krzewdw rosngcych w skupisku, o powierzchni do 25 m2,

pkt 3) drzew, ktérych obwéd pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza:

a) 80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego,

b) 65 cm — w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego,

¢) 50 cm — w przypadku pozostatych gatunkdw drzew;
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Ponadto w przypadku realizacji zaplanowanej inwestycji nalezy jg przeprowadzi€ z zachowaniem bez
uszkodzeh nowo nasadzonych drzew rosngcych w pasie drogowym ulicy Tadeusza Mazowieckiego
w Koszalinie, na dziatce nr 9/231 obr. 12. Prace na tym odcinku nalezy wykonaé w odlegtosci minimum 2,0 m

od pni drzew.

Nabywca zobowiqzany jest do zapoznania sie przed przetargiem z istniejgcym stanem prawnym,
technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej nieruchomosci;
przeznaczeniem nieruchomosci w obowigzujgcym mpzp, posadowionymi na nieruchomosci sieciami,
urzqgdzeniami i infrastrukturq techniczng, w szczegdlnosci ograniczajgcymi lub majgcymi wptyw na
mozliwo$€ zagospodarowania habywanej nieruchomosci.

a . T —

Referat Przetargdw i Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Panstwa, \ +48 94 348-88-10

Wydziat Nieruchomosci
Urzqd Miejski w Koszalinie, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, pokdj nr 238, 148 94 348786719

anita.skorb@um.koszalin.pl; marta.mokrzycka@um.koszalin.pl;
aleksandra.piesciuk@um.koszalin.pl



KOSZALIN

PRZETARG NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI
KOSZALIN, ULICA BRYTYJSKA

i 4

'-_E'-I‘..’Sa. L

.

Zatgeznik graficzny (zdjecie satelitarne)
+48 94 348-88-10
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Zatgeznik graficzny (mapa ewidencyjna)
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