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Z ZIELENIA TOWARZYSZACA URZADZONA

Koszalin, ulica Bataliondéw Chtopskich

Powierzchnia: 0,1076 ha
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Obreb nr: 0015

Dziatka ewidencyjna nr: 102/6
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FORMA ZBYCIA: SPRZEDAZ PRAWA WtASNOSCI
CENA WYWOLAWCZA:

260 000,00 zt netto, w tym:
a) 259 000,00 zt - cena dziatki
b) 1000,00 zt - cena zabudowy niekubaturowej

* Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z ustawq z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw
i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 775 z pbzniejszymi zmianami) podlega zwolnieniu od podatku
od towardw i ustug na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy. Przy sprzedazy nieruchomosci bedg miaty
zastosowanie przepisy ustawy o podatku od towardw i ustug obowigzujgce w dniu zawierania umowy
w formie aktu notarialnego.

WADIUM: 26 000,00 zi

Wadium nalezy wnie$€ najpdzniej do dnia 19 listopada 2025 r. wigcznie, z zaznaczeniem nieruchomosci
ktorej dotyczy, przelewem bankowym srodkdéw pienigznych lub gotéwkg na rachunek Urzedu Miejskiego w
Koszalinie na konto bankowe mBank SA Oddziat Korporacyjny w Koszalinie Nr 78 1140 2118 0000 2444
4400 1304. Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu Srodkédw pienigznych na konto Urzedu
Miejskiego w Koszalinie. Wptaty nalezy dokona¢ z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota
wadium wptyneta na konto Urzedu Miasta w okreSlonym w ogtoszeniu terminie.

Przetarg zostanie przeprowadzony w dniu 26 listopada 2025 r. o godz. 10.00, w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Koszalinie, Rynek Staromiejski 6-7, sala klubowa A (niski parter)

Link BIP: https://bip.koszalin.pl/przetarg-nieruchomosci/15562/26-listopada-2025-r-o-godz-10-00-
przetarg-ustny-nieograniczony-na-sprzedaz-prawa-wlasnosci-nieruchomosci-stanowiacej-wlasnosc-
gminy-miasto-koszalin-dzialka-nr-102-6-w-obrebie-nr-0015-polozona-w-koszalinie-przy-ul-
batalionow-chlopskich

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami:
Bataliondw Chtopskich, Al. Monte Cassino, Al. Armii Krajowej oraz torami kolejowymi w Koszalinie,
zatwierdzonym uchwatg Nr LV/659/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 05 sierpnia 2010 r. poz. 1342) dalej zwanym ,mpzp”, przedmiotowa
nieruchomosé znajduje sie w obszarze elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem ,26U/zP”
O przeznaczeniu podstawowym - zabudowa ustugowq, z zielenig towarzyszqcq urzgdzong,
dopuszczalnym - istniejgca funkcja mieszkaniowa powyzej parteru. Ponadto obowiqzujg ustalenia
wstepne i szczegdtowe ,mpzp” oraz ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych. Z tekstem ,mpzp”
nalezy zapoznac¢ sie w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie lub na stronie
internetowej http://bip.koszalin.pl - Prawo lokalne. Szczegdtowe warunki co do mozliwosci i sposobu
zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Wydziale Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miejskiego w Koszalinie. Sprzedaz nieruchomosci nastgpuje z przeznaczeniem pod zabudowe
ustugowaq, z zieleniq towarzyszqcq urzqdzong.

Referat Przetargdw i Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Panstwa,

Wydziat Nieruchomosci

Urzqd Miejski w Koszalinie, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, pokdj nr 238,
anita.skorb@um.koszalin.pl; marta.mokrzycka@um.koszalin.pl;
aleksandra.piesciuk@um.koszalin.pl

% +48 94 348-88-10
+48 94 348-88-19
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Plan  miejscowy:  https://bip.koszalin.pl/artykul[1552/5556/30-uchwala-nr-lv-659-2010-rady-
miejskiej-w-koszalinie-z-dnia-29-czerwca-2010-r

OPIS NIERUCHOMOSCI

Dostep do drogi publicznej

Przedmiotowa dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, ulicy Batalionédw Chtopskich
(droga powiatowa oznaczona dziatkg nr 108 w obrebie nr 0015 m. Koszalina) o nawierzchni mineralno-
asfaltowej. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potgczona jest z drogq publiczng poprzez istniejgcy zjazd
o0 nawierzchni z betonowej kostki. Sprawe przebudowy lub lokalizacji zjozdu w pasie drogowym bedzie
rozstrzygat Zarzqd Drég i Transportu w Koszalinie w postepowaniu administracyjnym, w oparciu o art. 29
ust. 1 ustawy o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 889 po ztozeniu wniosku przez
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtej do drogi (lub ustanowionego petnomocnika).

Dostep do sieci infrastruktury technicznej
-wodociggowej: istnieje mozliwos¢ dostawy wody z istniejgcego wodociggu DN 100 w ul. Batalionéw
Chtopskich;
-kanalizacji sanitarnej: istnieje mozliwos¢ odprowadzania $ciekbw do kanatu sanitarnego DN 800 w ul.
Bataliondw Chtopskich;
-kanalizacji deszczowej: istnieje mozliwos¢ odprowadzania wéd deszczowych do kanatu deszczowego DN
350-400 w ul. Batalionéw Chtopskich;
-gazowej: istnieje mozliwoS¢ przytgczenia do istniejgcego gazociggu Sredniego cisnienia PE 250 mm,

w ul. Batalionébw Chtopskich. Warunki okresli Polska Spbétka Gazownictwa sp. o.0. Oddziat Zaktad
Gazowniczy w Koszalinie na wniosek Nabywcy przedmiotowej nieruchomosci;
-elektroenergetycznej: warunki dostarczenia energii elektrycznej okresli ENERGA — OPERATOR S.A. Oddziat
w Koszalinie na wniosek Nabywcy nieruchomosci, zgodnie z prawem energetycznym. Do zasilenia obiektu
na dziatce nr102/6 nalezy liczy¢ sie z budowq stacji transformatorowej wraz z dowigzaniomi 15 0,4 kV.
-drogowej: zgodnie z zapisami ,mpzp” oraz warunkami wydanymi przez Zarzqd Drég i Transportu
w Koszalinie;
Zakres niezbednych prac w celu przytgczenia obiektu do sieci bedzie wynika¢ ze szczegdtowych warunkow
technicznych, ktére Nabywca uzyska w przedsiebiorstwach branzowych.

Zagospodarowanie nieruchomosci:

Przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi teren nieurzgdzony, poro$niety drzewami i krzewami. Na usuniecie
drzew kolidujgcych z zagospodarowaniem nieruchomosci nalezy uzyska¢ zezwolenie zgodnie z art. 83 ust.
1 ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzniejszymi zmianami). Stosownie
do art. 83f ust. 1 pkt 1, 3 i 5 ww. ustawy o ochronie przyrody bez wymaganego zezwolenia mozliwe jest
usuniecie za zgodg wtasciciela terenu:

1.krzewu albo krzewdw rosngcych w skupisku, o powierzchni do 25 m?
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3.drzew, ktérych obwod pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza:

a)80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego;

b)65 cm — w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego;

¢)50 cm — w przypadku pozostatych gatunkéw drzew;

5.5) drzew lub krzewdbw owocowych z wytgczeniem rosngcych na terenie nieruchomosci lub jej czesci
wpisanej do rejestru zabytkéw lub na terenach zieleni.

Na przedmiotowej nieruchomosci znajdujq sie urzqdzenia techniczne, tj.:

- ztqcze kablowe elektroenergetyczne, stanowigce wiasno$€ ENERGA-OPERATOR S.A.

- kolektor deszczowy DN 1400 stanowigcy wtasno$¢ Miejskich Wodociqggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibqg
w Koszalinie, eksploatowany przez Spotke,

- studnia gtebinowa oznaczona numerem 3b wykonana w1974 roku, stanowigca ujecie wody
z wykonanym prostokgtnym postumentem betonowym wystajgcym ponad poziom terenu, o gtebokosci
53 m oraz zasobach eksploatacyjnych wynoszqcych 97,0 m®/h - zgodnie z pismem Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Wydziatu Zamiejscowego Urzedu w Koszalinie.
Istniejgca studnia gtebinowa jest nieczynna od ponad 40 lat oraz nie jest ujete w planach ochrony
bezposredniej oraz posredniej uje¢ wody miasta Koszalina, a takze nie jest uwzgledniona w nadzorze
hydrologiczno-technicznym prowadzonym przez Miejskie Wodociqggi i Kanalizacje Spoétke z o.0.
w Koszalinie. Studnia nie stanowi rowniez uktadu zasilania miejskiej sieci wodociggowej, jest trwale od niej
odcigta. Prace zwiqgzane z likwidacjq studni uznawane sq za prace geologiczne i w zwigzku z tym podlegajq
przepisom ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. z2024r.
poz. 1290 z pdzniejszymi zmianami). Dlatego tez przed przystgpieniem do likwidacji otworéw, nalezy
opracowaé projekt robdt geologicznych, ktéry powinien zatwierdzi€ wiaSciwy organ administracji
geologicznej. Zaprojektowane roboty geologiczne wykonuje sie na podstawie projektu robot
geologicznych, po wczedniejszym zgtoszeniu zamiaru do ich przystgpienia;

— przytqcza do studni, w tym:

‘kanalizacji deszczowej (kdD200) z rur z tworzyw sztucznych o dtugosci 6,85 m,

‘przytgcze kablowe enD o dtugosci 13,50 m,

‘przytgcze wodociggowe (wo200) ze studzienkg wodomierzowq o dtugosci 8,96 m,

-studzienka kanalizacyjna zelbetowa prefabrykowana (d=80 cm).

Nabywca zobowiqzany jest do zapoznania sie przed przetargiem z istniejgcym stanem prawnym,
technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej nieruchomosci;
przeznaczeniem nieruchomosci w obowiqzujgcym mpzp, posadowionymi na nieruchomosci sieciami,
urzgdzeniami i infrastrukturqg techniczng, w szczegdélnosci ograniczajgcymi lub majgcymi wptyw na
mozliwo$€ zagospodarowania habywanej nieruchomosci.

Refergt Pr?etargow [ Qgspodorkl Nieruchomosciami Skarbu Panstwa, +48 94 348-88-10
Wydziat Nieruchomosci % +48 94 348-88-19
Urzqd Miejski w Koszalinie, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, pokdj nr 238,

anita.skorb@um.koszalin.pl; marta.mokrzycka@um.koszalin.pl;

aleksandra.piesciuk@um.koszalin.pl



Q
KOSZALIN
Centrum Pomorza \

PRZETARG NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI
KOSZALIN, ULICA BATALIONOW CHtOPSKICH

Zatqcznik graficzny
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Zatgeznik graficzny (mapa ewidencyjna)
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Zatgeznik graficzny (zdjecie satelitarne)
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