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Powierzchnia: 0,1240 ha
Obreb: nr 0013

Dziatka ewidencyjna: nr 180
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PRZETARG NA SPRZEDAz NIERUCHOMOSCI
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FORMA ZBYCIA: SPRZEDAZ PRAWA WtASNOSCI

CENA WYWOLAWCZA: 370 000,00 zt

Licytacji podlega cena nieruchomosci netto. Nabywca zobowiqzany jest do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego podatku od towardw i ustug, zgodnie z obowigzujgcymi
w dniu zawierania umowy przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 775 ze zmianq).

WADIUM: 37 000,00 zt

Wadium nalezy wnies¢ najpozniej do dnia 28 pazdziernika 2025 r. wigcznie, z zaznaczeniem
nieruchomosci ktérej dotyczy, przelewem bankowym Srodkdéw pienigznych lub gotébwkq na rachunek
bankowy Urzedu Miejskiego w Koszalinie na konto bankowe mBank SA Oddziat Korporacyjny w
Koszalinie, ul. Okrzei 3: Nr 78 1140 2118 0000 2444 4400 1304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu Srodkéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego w
Koszalinie. Wptaty nalezy dokona¢ z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium
wptyneta na konto Urzedu Miasta w okreSlonym w ogtoszeniu terminie.

Przetarg zostanie przeprowadzony w dniu 4 listopada 2025 r. o godz. 10.00, w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Koszalinie, Rynek Staromiejski 6-7, sala nr 300 (lll pigtro)

Link BIP: https://bip.koszalin pl/przetarg-nieruchomosci/15463/4-listopada-2025-r-0-godz-10-
on_pmMrg_ustny_mengmnmmny_m_spueduz_pmwuw_memchomnsm_
niezabudowanej-stanowiacej-wlasnosc-gminy-
Q013_polnzonn_w_kns§ahme_przy_ul_dunsk1ej
PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci osiedla Unii Europejskiej
w Koszalinie, zatwierdzonym uchwatq nr XLI/674/2022 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 stycznia
2022r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 3 lutego 2022 r. poz. 540) dalej zwanym mpzp,
przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w obszarze elementarnym oznaczonym na rysunku
planu symbolem 17MN/U z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oraz
zabudowe ustugowq. Ponadto obowiqzujq ustalenia wstgpne i ogdine mpzp oraz ustalenia
szczegbtowe dla terendw elementarnych. Z tekstem mpzp nalezy zapozna¢ sie¢ w Wydziale Architektury
i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie lub na stronie internetowej http://bip.koszalin.pl — zaktadka
Miasto Koszalin. Szczegétowe warunki co do mozliwosci i sposobu zagospodarowania przedmiotowej
nieruchomos$ci mozna uzyska¢ w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiega w Kaszalinie.
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Zgodniez ustaleniami ogdlinymizawartymi wrozdziale 2 § 5 pkt 8) mpzp na terenie oznaczonym
symbolem MN/U na jednej dziatce moze by¢ zlokalizowana tylko funkcja mieszkaniowa lub
mieszkaniowa i ustugowa, w jednym lub osobnych obiektach.

Plan miejscowy: https#hpkasmhupl[aﬂykulﬁi%ﬂﬂSE_uchMO_nuh_ﬁu_m_mdy_

miejskiej-w-koszalinie-z-dnia-27-stycznia-2022-r OPIS NIERUCHOMOSCI Dostep do drogi publicznej
Obstuga drogowa dziatki winna odbywa¢ sie w oparciu o ustalenia mpzp oraz w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez Zarzqd Drog i Transportu w Koszalinie. Nieruchomo$¢ oznaczona dziatkg nr
180 w obrebie nr 0013 ma zapewniony poéredni dostgep do drogi publicznej ul. Dunskiej (droga
wojewoddzka - dz. nr 2/71 w obrebie nr 0013) i dalej do Al. Europejskiej (droga wojewédzka - dz. nr 2/9 w
obrebie nr 0012) poprzez dziatke nr 2/97 w obrebie nr 0013, stanowigcq obecnie droge wewnetrzng w
zarzqdzaniu Zarzqdu Droég i Transportu w Koszalinie, urzqdzong betonowymi ptytami drogowymi.
Stosownie do § 14 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jokim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
1225 ze zmianami) do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzqdzeh z nimi zwigzanych nalezy
zapewni¢ dojscie i dojazd umozliwiajgcy dostep do drogi publicznej. Z uwagi na przeznaczenie w mpzp
dziatki nr 2/97 w obrebie nr 0013 pod droge publiczng (teren elementarny 03KDL), faktyczne
skomunikowanie nieruchomosci nalezy zaprojektowac i zrealizowa¢ na zasadach zjazdédw zwyktych.
Posadowienie obiektdw, ogrodzen dziatek, bram wjazdowych itp., jak i rozwigzania dojazddw, dowiqzac
sytuacyjnie i wysokosciowo do docelowej niwelety drogi. Za brak dowigzania wysokosciowego i
sytuacyjnego obiektéw budowlanych do docelowego uktadu drogowego w tym rejonie oraz do rzednych
przysztej niwelety drogowej konsekwencje poniesie projektant z Inwestorem.

Dostep do sieci infrastruktury technicznej l.wodociqgowej - istnieje mozliwo$¢ podigczenia do
wodociggu DN 100 w pasie drogowym ul. Dufskiej; 2.kanalizacji deszczowe] - istnieje mozliwos¢
podtgczenia do kanatu deszczowego DN 400 w pasie drogowym ul. Dufiskiej; 3.kanalizacji sanitarnej —
brak kanalizacji sanitarnej. Pas drogowy ul. Dunskiej nie jest uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarnej. W
Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urzgdzeh Wodociggowych i Kanalizacyjnych Miejskich
Wodociqgdw i Kanalizacji Spbtki z ograniczonq odpowiedzialnoscig w Koszalinie na lata 2022-2025,
zatwierdzonym przez Rade Miejskg w Koszalinie uchwatq nr XLVII/763/2022 z dnia 23 czerwca 2022 r,, nie
przewidziano budowy sieci kanalizacji sanitarnej na terenie, na ktérym zlokalizowana jest przedmiotowa
nieruchomos¢. Obstuga dziatki nr 180 w obrebie nr 0013 w zakresie odbioru $ciekdw socjalno-bytowych
bedzie mozliwa po wybudowaniu przez Nabywce, we wiasnym zakresie i na wtasny koszt bez zwrotu
poniesionych nakiaddw, odcinka grawitacyjnej sieci
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i kanalizacjisanitarnej o SrednicyDN200 mm i diugosci ok. 80 metréw w ulicy Dunskiej, tj. na odcinku
od skrzyzowania ulic: Dunskiej, Greckiej i Austriackiej (dziatka drogowa nr 2/96) do wysokosci dziatki nr
181 w obrebie nr 0013. Warunki okresli na wniosek Nabywcy (Inwestora) MWIK Sp. z 0.0. w Koszalinie z
siedzibq przy ul. Wojska Polskiego 14;
4.elektroenergetycznej — warunki zapewnienia energii elektrycznej okresli, zgodnie z ustawq Prawo
energetyczne, ENERGA—-Operator S.A. Oddziat w Koszalinie;

5.gazowej — o warunki techniczne i mozliwo$€ podtgczenia do sieci gazowej, Nabywca wystqgpi do
Zaktadu Gazowniczego w Koszalinie, zgodnie z ustawq Prawo energetyczne;

6.drogowej — obstuga drogowa winna odbywacé sie w oparciu o ustalenia mpzp oraz w uzgodnieniu

i na warunkach okreslonych przez Zarzqd Drég i Transportu w Koszalinie.

Zakres niezbednych prac w celu przytgczenia obiektu do sieci bedzie wynika¢ ze szczegdtowych
warunkéw technicznych, ktére Nabywca uzyska w przedsiebiorstwach branzowych. Zgodnie z ustawq o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzniejszymi zmianami),
wiasciciele (Nabywcy) nieruchomosci uczestniczg w kosztach budowy urzgdzehn infrastruktury
technicznej powstatej z udziatem srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzgdu terytorialnego, Srodkow
pochodzqcych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi, przez
wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich. Prezydent Miasta kazdorazowo po stworzeniu warunkéw
do podiqczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzqgdzen infrastruktury technicznej albo po
stworzeniu warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi ustali w drodze decyzji wysokoSE optaty
adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Zagospodarowanie nieruchomosci: teren
nieurzqgdzony, poro$niety drzewami i krzewami. Obiekty i urzqdzenia nalezy projektowac kierujqc sie
zasadg ochrony zieleni. Stosownie do art. 83f ust. 1 pkt 1) i 3) ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pbzniejszymi zmianami), bez wymaganego
zezwolenia mozliwe jest usuniecie za zgodq wiasciciela terenu: pkt 1) krzewu albo krzewdw rosngcych w
skupisku, o powierzchni do 25 m2, pkt 3) drzew, ktérych obwéd pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza: a)
80 cm - w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego, b) 65 cm — w
przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego, ¢) 50 cm - w
przypadku pozostatych gatunkéw drzew. Na usunigcie pozostatych drzew i krzewdw niewymienionych
powyzej nalezy uzyskac zezwolenie stosownie do art. 83 ust. 1 ww. ustawy o ochronie przyrody. Stawki
optat za usuniecie drzew i krzewdw okresla Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 lipca 2017 r. W
przypadku drzew lub krzewdw, ktére rosng na nieruchomosciach stanowigcych witasno$€ oséb
fizycznych i sg usuwane na cele niezwiqzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z art.
83f ust. 4 ustawy o ochronie przyrody, wtasciciel nieruchomosci jest obowigzany dokona¢ zgtoszenia
zamiaru usunigcia drzew do organu, o ktérym mowa w art. 83a ust. 1 ww. ustawy. Nie stosuje sie wéwczas
optat za ich usuniecie.
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Nabywcazobowiqzany jestdo zapoznania sigprzed przetargiem z istniejgcym stanem prawnym,
technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej nieruchomosci;
przeznaczeniem nieruchomosci w obowigzujgcym mpzp, posadowionymi na nieruchomosci sieciami,
urzgdzeniami i infrastrukturq techniczng, w szczegdlnoSci ograniczajgcymi lub majgcymi wptyw na
mozliwo$¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

Referat Przetargéw i Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Panstwa,

Wydziat Nieruchomosci
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Zatgeznik graficzny (zdjecie satelitarne)

Referat Przetargbw i Gospodarki Nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa, : +48 94 348-88-10

Wydziat Nieruchomosci
+ - -
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