Projekt planu - wytoZenie do publicznego wglgdu w dniach od 13 listopada 2024 r. do 4 grudnia 2024 r.

Uchwata Nr .....
Rady Miejskiej w Koszalinie
zdnia ................. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Labusz” w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 66 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada
Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LX/710/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tabusz w Koszalinie,

stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyjetego

Uchwata Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego ,tabusz” w Koszalinie, w dalszej czesci uchwaty zwany ,planem”.

2. Granice planu, obejmujacego obszar o powierzchni 317,7248 ha, oznaczono na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terendw, znajdujacych sie w granicach
planu, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi, zabudowe
ustug turystyki, terenéw zieleni urzadzonej i naturalnej, a takze okreslenie zasad rozwoju systemow
infrastruktury technicznej i drogowe;j.

4. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, sktadajacy sie z arkuszy 11 2,

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planuy;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne planu.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy
ustalen szczegotowych;

2) zabudowa gtéwna - nalezy przez to rozumiel obiekty budowlane o przeznaczeniu okreslonym
w ustaleniach szczegotowych;

3) zabudowa towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace w stosunku do zabudowy gtownej
obiekty budowlane pomocnicze wzgledem niej, takie jak budynki gospodarcze, garazowe i techniczne
oraz wiaty;

4) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumied linie, na ktérej nalezy sytuowad lica Scian
zewnetrznych projektowanych budynkéw i stupow wiat, bez prawa jej przekraczania iwycofania,
przy czym linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkdw; elementy architektoniczne takie jak: schody
i pochylnie wejsciowe, okapy dachdw, rury spustowe, tarasy na gruncie, wykusze i tym podobne elementy
moga by¢ wysuniete przed te linie na odlegtos¢ nie wieksza niz 2,0 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie mozna przekraczac przy
lokalizacji lica $cian zewnetrznych projektowanych budynkow i stupdw wiat, przy czym linia ta nie dotyczy
podziemnych czesci budynkdw; elementy architektoniczne takie jak: schody i pochylnie wejsciowe, okapy
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dachéw, rury spustowe, tarasy na gruncie, wykusze i tym podobne elementy moga by¢ wysuniete przed te
linie na odlegtos¢ nie wieksza niz 2,0 m;

6) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
7) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb

ludnosci w zakresie ustug o ucigzliwosciach nieprzekraczajgcych dopuszczalnych poziomoéw ustalonych w
przepisach prawa wzgledem zabudowy mieszkaniowej;

8) obiekty sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia stuzace sportowi i rekreacji

czynnej, takie jak: przystan wodna, sitownia, plac zabaw, boisko, kort tenisowy, strzelnica, skatepark, tor
jazdy, park linowy, minigolf.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat 1l
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie poszczegoélnych terenéw, oznaczonych symbolami literowym:

1)
2)
3)
4)
>)
6)
7)
8)
9)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki;

U - teren zabudowy ustugowe;j;

US/UT - teren sportu i rekreacji lub ustug turystyki;

KDL - teren drogi lokalnej;

KDD - teren drogi dojazdowe;j;

KDW - teren drogi wewnetrznej;

KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

10) KR - teren placu lub rynku;

11) IT — teren infrastruktury technicznej;

12) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
13) K- teren infrastruktury technicznej - kanalizacji;

14) R/ZN - teren rolniczy lub zieleni naturalnej;

15) RZ/ZN - teren tak i pastwisk lub zieleni naturalnej;

16) WS — teren wdd powierzchniowych srédladowych;

17) ZL - teren lasu;

18) ZN - teren zieleni naturalnej;

19) ZP - teren zieleni urzadzone;j;

§ 4. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1.

Okredlone w ustaleniach szczeg6towych maksymalne wysokosci nie dotycza obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej.

Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 25,0 m n.p.t.

O ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania
obszaru obiekty infrastruktury technicznej i urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, mata architekture,
dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania oraz komunikacje, mozna realizowac na kazdym terenie w sposéb
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

Na terenach oznaczonych symbolami ,MN/U", ,MN/UT" na jednej dzialce budowlanej moze by¢
lokalizowana zabudowa mieszkaniowa albo ustugowa, albo jednoczesnie zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa - obie funkcje w osobnych obiektach lub jednoczesnie w jednym obiekcie.

Udziat funkcji ustugowej w budynkach mieszkalno-ustugowych na terenach oznaczonych symbolami
MN/U" i ,MN/UT" do 50% powierzchni catkowitej budynku.

Na terenach oznaczonych symbolami ,MN", MN/U", ,MN/UT" nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlane;j.

W przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej
geometrii dachu niezaleznie od ustalen szczegdtowych.
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8. Dla lukarn, swietlikéw i naswietli dopuszcza sie spadek potaci dachowych inny niz wskazany dla gtéwnych
potaci dachowych.

9. Dopuszcza sie realizacje warstwy izolacgji termicznej na istniejgcych obiektach, wchodzacg w obszar pasa
drogowego, bez koniecznosci regulacji granic dziatek paséw drogowych.

§ 5. Ustalenia dotyczace parametrow oraz wskaznikow ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1. Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy odnosza sie do powierzchni dziatki budowlanej.

2. W przypadku dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz minimalna okreslona w ustaleniach
szczegdtowych danego terenu, dopuszcza sie przyjecie intensywnosci zabudowy jak dla minimalnej
powierzchni dziatki mozliwej do wydzielenia na danym terenie.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, obiektow
i urzadzen radiokomunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz drog.

2. Caly obszar planu znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
na terenie ktérego obowiazuja zakazy, wynikajace z uchwaty ustanawiajacej ten obszar i przepisow
dotyczacych ochrony przyrody, w tym m. in.:

1) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych i nadwodnych;

2) zakaz wymieniony w pkt 1 nie dotyczy zadrzewien $rédpolnych obejmujgcych drzewa i krzewy w wieku
do 20 lat niestanowiacych siedlisk przyrodniczych oraz drzew i krzewéw bedacych zrédtem gradacji
szkodliwych owadow;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania, bedacego inwestycjg celu publicznego,
z istniejgcymi  zadrzewieniami, o ktérych mowa w pkt1, dopuszcza sie ich wycinke zgodnie
z przepisami odrebnymi, pod warunkiem wykonania nasadzeh zastepczych w ilosci i lokalizagji
wyznaczonej przez wasciwy organ;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowa i utrzymywaniem urzadzen wodnych;

5) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych,

6) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;j.

3. Na terenach 1ZL i 3ZL znajduje sie uzytek ekologiczny ,Bagna Mscice”, wyznaczony w celu ochrony
terendw bagiennych, na terenie ktérego obowiazuja zakazy wynikajace z uchwaty Rady Gminy Bedzino
ustanawiajacej ten uzytek.

4. Na podstawie przepiséw o ochronie gatunkowej obowigzuje nakaz ochrony i zachowania wystepujacych
na terenach:

a) 1R/ZN, 2R/ZN, 3MN/U, 2ZN, 6R/ZN, 4R/ZN, 10MN, 1ZL, 1KDL — zwierzat objetych ochrona gatunkowa,

b) 1ZN, 1ZL, 3ZL - roslin objetych ochrong gatunkowa.

5. Na obszarze planu znajduja sie, oznaczone na rysunku, drzewa o charakterze pomnikowym:
dab szyputkowy (ul. Starowiejska 80), dab szyputkowy (ul. Starowiejska 94), grupa czterech jesionow
(ul. Starowiejska 107), lipa drobnolistna (ul. Starowiejska 101), dla ktorych ustala sie strefe ochronng,
wyznaczong przez rzut korony drzewa, w ktérej obowigzuje zakaz wykonywania czynnosci
i zagospodarowania mogacych prowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia drzewa.

6. Na obszarze planu, oznaczone na rysunku, znajduja sie cenne siedliska przyrodnicze, dla ktorych ustala sie
zachowanie gatunkow roslin istotnych dla istnienia tego typu siedliska:

1) na terenach 1RZ/ZN, 2RZ/ZN - nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (kod siedliska 6510);

2) naterenach 1ZL, 3ZL, 5ZL - tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod siedliska 91EQ);

3) na terenie 3ZL — sosnowy bér bagienny (kod siedliska 91D0-2).
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7. Dla terenéw 6R/ZN, 5R/ZN, 4R/ZN, 3R/ZN, 1RZ/ZN, 2RZ/ZN, 5ZL, 4ZL, 3ZL, 2ZL, 1ZL, 1ZN, petnigcych role
korytarza ekologicznego Pobrzeza Zachodniopomorskiego, ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) ochrone istniejacych wartosci i powigzan przyrodniczych;
2) zachowanie ciggtosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementéw srodowiska;
3) zachowanie zrdznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobdéw
srodowiska przyrodniczego;
4) zakaz ograniczania swobodnej migracji zwierzat;
8. Wyznacza sie tereny chronione akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) tereny oznaczone symbolem ,MN" jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone symbolami ,MN/U", ,MN/UT" jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
3) tereny oznaczone symbolem ,US/UT", ,ZP" jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

9. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia zgodnie z przepisami

odrebnymi z uwzglednieniem segregacji odpadow.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1. W obszarze objetym planem wystepuja, oznaczone na rysunku planu, zabytki wpisane do:

1) Gminnej Ewidengji Zabytkow podlegajace ochronie konserwatorskiej ustaleniami planu:
a) zagroda, w tym chatupa, obora i stodofta, ul. Starowiejska 68-70,

b) chatupa w zagrodzie, ul. Starowiejska 72 (d. tabusz 6),

¢) budynek stodolno-inwentarski, ul. Starowiejska 76 (d. tabusz 8),

d) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Starowiejska 78 (d. tabusz 10),

e) budynek inwentarski, ul. Starowiejska 80 (d. kabusz 11),

f) zagroda, w tym chatupa i budynek inwentarski, ul. Starowiejska 84-86 (d. tabusz 12),
g) zagroda, w tym dom mieszkalny i obora, ul. Starowiejska 101-105 (d. tabusz 19/20),
h) budynek mieszkalno-inwentarski, ul. Starowiejska 103 (d. tabusz 9),

i) chatupa w zagrodzie, ul. Starowiejska 107 (d. tabusz 18),

j) kapliczka przydrozna, ul. Starowiejska bez numeru;

2) Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdéw podlegajace ochronie konserwatorskiej ustaleniami planu:

a) stodota i chatupa, ul. Starowiejska 91,
b) zagroda, w tym budynek bramny i budynek inwentarski, ul. Starowiejska 93-95,
) historyczny uktad ruralistyczny dawnej wsi tabusz.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 obowiagzuje:

1) zakaz nadbudowy budynkéw;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw mieszkalnych i gospodarczych z uwzglednieniem obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nastepujacych warunkoéw:

a) wysokos¢ rozbudowanej czesci nie moze przekraczaé wysokosci obiektu istniejacego,

b) rozbudowa nie spowoduje zmiany elewacji frontowe;j,

c) rozbudowa zlokalizowana bedzie po przeciwnej stronie elewacji frontowej, a jej obrys nie bedzie
wychodzit poza linie wyznaczone przez lico elewacji bocznych,

d) kat nachylenia potaci gtéwnych dachu nad czescig rozbudowywana bedzie rowny katowi nachylenia
potaci gtdbwnych obiektu istniejacego,

3) zakaz stosowania lukarn i balkondw;

4) dopuszcza sie adaptacje poddaszy na cele uzytkowe z zastosowaniem okien potaciowych stanowigcych
do 30% powierzchni rzutu poziomego potaci dachowej, na ktérej sa zlokalizowane, z wytaczeniem
potaci dachowej od strony elewacji frontowej;

5) obowiazuje:

a) ochrona kompozygji elewacji frontowych i szczytowych przylegajacych do ulic,

b) zakaz wykonywania nowych otworéw oraz zmiany wielkosci i proporcji otwordédw okiennych
i drzwiowych w elewacjach frontowych budynkéw mieszkalnych oraz w elewacjach szczytowych
przylegajacych do ulic;

6) dopuszcza sie zmiane wielkosci i wykonanie nowych otworéw okiennych i drzwiowych w budynkach
gospodarczych, z wyjatkiem elewacji szczytowych przylegajacych do drog;
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7) obowiazuje ochrona detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza sie wymiane zuzytych
elementéw, w szczegdlnosci takich jak okna i drzwi, pod warunkiem zachowania pierwotnego
tradycyjnego materiatu, formy, ksztattu i podziatow tych elementéw;

8) pokrycie dachow dachdwka ceramiczna lub strzecha, dachow ptaskich materiatami bitumicznymi;

9) wszelkie prace budowlane przy zabytkach powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego rodzaju
materialu co oryginalna substancja, z dopuszczeniem stosowania wspotczesnych wyrobdéw
budowlanych o tym samym wygladzie, z zakazem stosowania sidingu i blachodachoéwki;

10)zakaz tynkowania i docieplania od zewnatrz elewacji budynkoéw o konstrukgji szachulcowej oraz
elewacji wykonanych z cegty lub drewna;

11)zakaz montowania na elewacjach frontowych oraz na frontowych potaciach dachéw, urzadzen
technicznych, w tym fotowoltaicznych i klimatyzacyjnych, a takze prowadzenia przewoddéw
wentylacyjnych i spalinowych na elewacjach frontowych;

12)nakaz kompleksowego wykonywania robot budowlanych na catosci elewacji z zastosowaniem
jednolitych rozwiagzan: architektonicznych, kolorystycznych, materiatowych; nakaz nie dotyczy robot
budowlanych naprawczych i konserwacyjnych prowadzonych w trybie biezacego utrzymania stanu
technicznego obiektu lub w trybie interwencyjnym;

13)rozbiérka obiektu jest dopuszczalna wytacznie za zgoda organu ochrony zabytkéw, po wykonaniu
ekspertyzy technicznej obiektu; przed rozpoczeciem robdt zwigzanych z rozbidrka obiektu nalezy
wykonac jego inwentaryzacje i przekazac jeden egzemplarz do organu ochrony zabytkow.

3. Wyznacza sie strefe ,B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu,
obejmujaca obszar historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi tabusz, ujeta w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw, w ktorej ustala sie ochrone konserwatorska historycznej struktury przestrzennej
w zakresie:

1) zachowania zasadniczego uktadu drég, ulic i placéw;

2) zachowania i ochrony nawierzchni brukowej, zakaz wymiany nawierzchni na ksztattke betonowa lub
nawierzchnie asfaltowg;

3) zachowania historycznie uksztattowanych dziatek siedliskowych, w tym historycznej lokalizacji
budynkéw na dziatce wzgledem drog i dojazddéw, kompozycji zieleni oraz elementéw matej
architektury, nawierzchni utwardzonych sciezek i placéw;

4) wzdtuz granicy strefy ,B” wyznacza sie pas wolny od zabudowy, o szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu, przez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, w celu zachowania odrebnosci krajobrazu
kulturowego dawnej wsi tabusz.

4. Dla nowej zabudowy oraz istniejacej zabudowy w strefie ,B" niewymienionej w ust. 1 ustala sie:

1) wysokosé zabudowy gtéwne;j:

a) do 10,0 m przy kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 40° do 50°,
b) do 8,0 m przy kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 10° do 20°;

2) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej do 6,0 m;

3) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia pofaci dachowych jak
w pkt 1;

4) sytuowanie budynkéw kalenica gtdéwna rownolegta do linii zabudowy, wzdtuz ktérej zlokalizowany jest
ten budynek;

5) pokrycie dachéw dachdéwka lub strzecha; materiatami bitumicznymi w przypadku dachéw o kacie
nachylenia potaci do 20°;

6) dopuszcza sie realizacje lukarn o maksymalnej tacznej szerokosci réwnej 1/3 szerokosci elewacji obiektu;

7) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk, cegta,
drewno, kamien, z dopuszczeniem stosowania wspétczesnych wyrobéw budowlanych o tym samym
wygladzie;

5. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne zewidencjonowane jako: tabusz,
stan. 1 AZP 13-21/1, tabusz, stan. 2, AZP 13-21/2, tabusz stan. 3 AZP 13-21/3, kabusz stan. 4, AZP 13-21/4,
tabusz, stan. 5, AZP 13-21/5, tabusz, stan. 6, AZP 13-21/6, tabusz, stan. 7 AZP 13-21/7, tabusz, stan. 8,
AZP 13-21/8, tabusz, stan. 9 AZP 13-21/9, tabusz stan. 10, AZP 13-21/10, tabusz, stan. 11, AZP 13-21/11,
kabusz, stan. 12, AZP 13-21/12, kabusz, stan. 13, AZP 13-21/13, tabusz, stan. 14, AZP 13-21/14, dla ktérych
wyznacza sie nastepujace strefy oznaczone na rysunku planu:
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1) strefe W II" czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajaca inwestowanie
pod nastepujgcymi warunkami:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg zamierzenia na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi ds. ochrony
zabytkéw;

2) strefy W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych; inwestora
obowiazuja nastepujace warunki:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkdw,

b) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg zamierzenia na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi ds. ochrony
zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Na terenie planu wyznacza sie tereny przestrzeni publicznych:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

2) cigg pieszo-rowerowy oznaczony symbolem 1KP;

3) teren rynku lub placu oznaczony symbolem 1KR;

4) teren zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 1ZP.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1, okreslajg ustalenia szczegdtowe, przy czym:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terendw, budynkow i urzadzen dla wszystkich uzytkownikéw na zasadach projektowania
uniwersalnego, z uwzglednieniem potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym o ograniczonej
mobilnosci, 0s6b z niepetnosprawnosciami oraz os6b starszych,

2) lokalizacja obiektéw tymczasowych zgodnie z § 12.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych w potaczeniu z wiatg przystankowa komunikacji
autobusowej, stanowigce jednolity pod wzgledem architektonicznym obiekt budowlany w pasach
drogowych drég publicznych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1. W granicach planu wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej ,B” oraz ochrony archeologicznej ,W II”
i W III" podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;
obowiazuja ustalenia § 7.

2. Caly obszar planu znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, na terenie ktérego obowiazuja zakazy okreslone w uchwale ustanawiajacej ten obszar oraz
przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

3. Czesc¢ obszaru objetego planem, potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ktérego granice wyznaczone zostaty na rysunku planu i oznaczone symbolem ZZ w obszarze tym
obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 11T i 2MN/UT znajduje sie wat przeciwpowodziowy, ktéry nakazuje
sie dostosowal do parametréw zapewniajacych ochrone terendw zurbanizowanych. Na terenach
zlokalizowanych w sasiedztwie watow przeciwpowodziowych, w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu,
obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

5. Tereny oznaczone symbolami 1RZ/ZN, 2RZ/ZN, 3R/ZN, 4R/ZN, 5R/ZN, 6R/ZN, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL
potozone s3 na polderze melioracyjnym tabusz, chronionym przez wat przeciwpowodziowy
i odwadnianym przez stacje pomp, w ktérym obowiazujg ustalenia § 11 ust. 1.
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6. Na terenach, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 wystepuje ryzyko zalania i podtopienia; zasady
zagospodarowania okreslone zostaty w ustaleniach szczeg6towych poszczegdinych terendw oraz w § 11
ust. 1.

7. Wystepujace na obszarze planu rowy melioracyjne, w tym Kanat tabusz, podlegaja ochronie
z zapewnieniem nienaruszalnosci przeptywu wéd zgodnie z przepisami odrebnymi; obowiazuja
ograniczenia zawarte w § 11 ust. 2.

§ 10. Szczego6towe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku podziatow nieruchomosci oraz przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci
na wniosek uprawnionych stron, ustala sie:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

2) o ile ustalenia szczegdtowe nie mowia inaczej, minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej 20,0 m.

3. Warunki zawarte w ust.2 pkt 1 nie dotycza wydzielenh na polepszenie zagospodarowania dziatki
sgsiedniej, pod komunikacje i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celach okreslonych
przepisami odrebnymi.

4. Szerokosci dziatek wydzielanych pod komunikacje:

1) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z ustalonymi w planie
drogami publicznymi lub wewnetrznymi — obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej
50m,

2) dla obstugi wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z ustalonymi w planie
drogami publicznymi lub wewnetrznymi — obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej
8,0 m,

3) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdéw obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach minimalnych 12,5 m x 12,5 m;

5. Obowiazuje nakaz wydzielania dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

6. Przy scalaniu lub podziale nieruchomosci nalezy zapewnic dostep do infrastruktury technicznej.

§ 11. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1. W celu ochrony przed powodzig lub zalaniem nakazuje sie posadowienie parteréw budynkéw na rzednej
co najmniej 2,0 m n.p.m.

2. Wzdtuz rowdw melioracyjnych, ciekow wodnych nalezy zachowa nieogrodzony pas ochronny
o minimalnej szerokosci 5,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi rowu, umozliwiajacy jego konserwacje
ochrone i udroznienie.

3. Okresla sie ochronne pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu
15 kV, o szerokosci 15,0 m liczonej w poziomie po 7,5 m od osi symetrii linii w obu kierunkach, przy czym o$
symetrii wyznaczajg stupy.

4. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 3 wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym
zakaz zabudowy, tworzenia hatd i nasypdéw, zwiekszania rzednych terenu oraz sadzenia roslinnosci
o wysokosci powyzej 3,0 m, wynikajace z obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych.

5. Okresla sie ochronne pasy technologiczne wzdtuz kablowych linii elektroenergetycznych, w ktérych
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z obowigzujacych norm
i przepiséw odrebnych:

1) o szerokosci 3,0 m liczonej w poziomie po 1,5 m od osi kabla o napieciu sn-15 kV w obu kierunkach,
2) o szerokosci 2,0 m liczonej w poziomie po 1,0 m od osi kabla o napieciu nn-0,4 kV w obu kierunkach.

6. Pasy technologiczne, o ktérych mowa w ust. 3 i 5 obowiagzujg do czasu likwidacji lub relokacji sieci albo
skablowania linii napowietrznej.

7. Nalezy zachowac strefy kontrolowane wzdtuz istniejacych i projektowanych gazociaggéw o szerokosciach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

8. W strefach kontrolowanych, o ktéorych mowa w wust. 7 wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, w szczeg6lnosci zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania statych
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sktadéw i magazyndéw oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu
podczas jego uzytkowania.
9. W strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w ust. 7 dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci gazowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:
1. Dla terendw, ktdrych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, dopuszcza sie ich wykorzystywanie w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
2. Obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw z wyjatkiem:
1) zagospodarowania placu budowy w okresie realizacji inwestycji;
2) obiektéw sanitarnych, rekreacyjnych i gastronomicznych w zwigzku z krotkotrwatymi imprezami na
terenach oznaczonych symbolami ,ZP", ,US/UT", ,KR",
3) tymczasowego utwardzenia wyznaczonych planem drég do czasu ich realizacji w uktadzie docelowym.

§ 13. Ustalenia w zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
1. Obiekty budowlane nalezy realizowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony
cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych.
2. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ wykonywania czynnosci zwigzanych z funkcjonowaniem i dziatalnoscia
systemdw wykrywania i alarmowania oraz systemdw wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat Il
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizagji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad obstugi

komunikacyjnej:

1) w zakresie systemu komunikacji ustala sie:

a) powiazanie uktadu drogowego obszaru planu z miejskim uktadem drogowym oraz z terenem sasiedniej
gminy przez istniejgcg droge oznaczong symbolem 1KDL i projektowang droge publiczng oznaczong
symbolem 2KDL,

b) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez:

— projektowane i istniejace drogi publiczne oznaczone symbolami ,KDL" i ,KDD",
— projektowane i istniejace drogi wewnetrzne oznaczone symbolem ,KDW",
— projektowang komunikacje pieszo-rowerowg oznaczong symbolem ,KP";

c) o ile ustalenia szczegdtowe nie mdwig inaczej, obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw z drég
przylegtych,

d) w terenach, o ktérych mowa w lit. b dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowej infrastruktury technicznej
niezwigzanej z drogg;

2) w zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:

a) uktad turystycznych tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym tworzony przez trasy rowerowe
0 oznaczonym na rysunku planu orientacyjnym przebiegu w liniach rozgraniczajacych drég 1KDL, 2KDL,
3KDL, 1KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD,

b) realizacja drég dla roweréw na terenach drég publicznych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

¢) na drogach wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni wspolnie z ruchem
pozostatych pojazddéw pod warunkiem oddzielenia kolorystycznego pasa przeznaczonego dla rowerdw i
zachowania bezpieczenstwa ruchu;

d) dopuszcza sie realizacje drég rowerowych lub drég pieszo-rowerowych na pozostatych terenach
zgodnie z § 4 ust. 3;

3) lokalizacja nowego obiektu lub wykonanie robdt budowlanych jak: budowa, rozbudowa, nadbudowa,
zmiana sposobu uzytkowania, powodujacych wzrost potrzeb parkingowych, wymaga zapewnienia
na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycja, miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci:

a) dla funkgji mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
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b) dla ustug handlu — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
sprzedazy,
) dla ustug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca konsumpcyjne,
d) dla ustug turystyki — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 4 miejsca noclegowe w pensjonacie
lub hotelu oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt rekreacji indywidualnej,
e) dla pozostatych ustug — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,
f) dla funkcji rekreacyjnej lub sportowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku i nie mniej niz 1 miejsce na 200 m? terenu urzgdzonego w ten sposob;
4) na dziatkach, na ktérych realizowana jest zabudowa ustugowa oraz obiekty rekreacyjne i sportowe, nalezy
zapewni¢ dodatkowe miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1
miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc, o ktérych mowa w pkt 3;
5) na terenach, na ktorych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania,
dopuszcza sie realizacje stacji tadowania elektrycznego pojazdéw wraz ze stanowiskiem postojowym;
6) stanowisko postojowe zwigzane ze stacjg fadowania, o ktérej mowa w pkt 5 nie wlicza sie do bilansu
wymaganych miejsc do parkowania, z wytaczeniem miejsc dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizagji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgce i projektowane
sieci infrastruktury technicznej w ul. Starowiejskiej oznaczonej symbolem 1KDL;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, odprowadzenie sciekéw sanitarnych i przemystowych,
wéd opadowych i roztopowych, obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnych, wtym sieci
szerokopasmowych, nalezy realizowac w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu;

3) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, terenach infrastruktury technicznej,
zieleni naturalnej, terenach energetyki, a takze na innych terenach zgodnie z § 4 pkt 3;

4) ustalenia planu nie ograniczajg budowy, przebudowy, rozbudowy, zastosowania parametréw innych
niz okreslone ustaleniami planu, a takze zastosowania rozwigzan zamiennych i likwidacji infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi poszczegdlnych terendw, zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu;

5) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej ogdlnomiegjskiego systemu wodociggowego w granicach miasta Koszalina,
poprzez jej przebudowe i rozbudowe o Srednicach nie mniejszych niz DN 100,

b) w przypadku braku sieci wodociagowej, do czasu jej realizacji, dopuszcza sie indywidualne ujecia
wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzenie Sciekéw:

a) poprzez system sieci kanalizacji sanitarnej, grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni sciekdéw Jamno
potozonej poza obszarem planu,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji, dopuszcza sie wytacznie
indywidualne szczelne zbiorniki bezodptywowe,

c) lokalizacja przepompowni $ciekbw na terenach oznaczonych symbolem ,K“, a takze na innych
terenach zgodnie z § 4 pkt 3;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe do odbiornika — Kanatu
tabusz potozonego czesciowo w obszarze planu,

b) w granicach dziatek przeznaczonych pod zabudowe nakazuje sie odprowadzanie wdd na wiasny
teren nieutwardzony pod warunkiem nieprzekraczania jego chtonnosci,

c) w przypadku przekroczenia chtonnosci terenu nadmiarowe ilosci wéd nakazuje sie retencjonowacd
i wykorzystywa¢ gospodarczo,

d) dopuszcza sie odprowadzenie nadmiarowych ilosci wéd z terendw przeznaczonych pod zabudowe
do sieci kanalizacji deszczowej z zastosowaniem odgatezien:
—z terendw zabudowy mieszkaniowej o maksymalnej srednicy DN 100,
—z pozostatych terenéw o maksymalnej srednicy DN 160,
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e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow drég i parkingdw na terenach innych niz
mieszkaniowe do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej zamknietej o srednicy
minimalnej DN 300 oraz otwartej w postaci rowdw i kanatow,

f) w celu prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej bilansujacej obszarowo zasoby wéd zlewni oraz
w celu ograniczenia ryzyka przekroczenia stanu wod Kanatu tabusz nakazuje sie zastosowanie
komunalnych zbiornikéw wod opadowych i roztopowych spowalniajacych zrzut wéd do Kanatu
tabusz, pojemnos¢ zbiornikdw winna zagwarantowa¢ zachowanie dotychczasowego bilansu
wodnego,

g) obowigzuje podczyszczanie wodd opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich
do odbiornika,

h) w przypadku kolizji realizowanej zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi — nakazuje sie
ich przebudowe z zachowaniem ciggtosci odptywu wéd gruntowych z obszaru obstugiwanego przez
te urzadzenia,

i) nakazuje sie zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do urzadzen melioracyjnych,

j) dopuszcza sie sptyw powierzchniowy z drég do rowéw;

8) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) nakazuje sie zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych, a takze poprzez stacje
transformatorowe,

b) lokalizacja stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolem ,E", a takze na innych
terenach zgodnie z § 4 pkt 3;

c) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych, w tym
mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru, a takze poprzez turbiny w procesie kogeneracji lub
trigeneracji,

d) zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow z zakresu elektrowni
wiatrowych,

e) przez teren planu przebiegaja elektroenergetyczne sieci napowietrzne $rednich i niskich napie¢,
generujg one ograniczenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3 i 4;

9) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia;
10) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta, w tym gazowych,
z zastrzezeniem, ze zrodta ciepta, w ktérych nastepuje spalanie paliw, musza spetniaé wymogi
zawarte w przepisach odrebnych oraz w przepisach obowigzujgcych w tym zakresie na terenie
wojewodztwa zachodniopomorskiego,
b) dopuszcza sie indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energie cieplng ze Zrodet
odnawialnych oraz z instalacji kogeneracji lub trigeneracji;
11) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej Iub
bezprzewodowych systemoéw telekomunikacyjnych;
12) minimalne parametry projektowanej infrastruktury technicznej:
a) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200, przewdd ttoczny kanalizacji sanitarnej o
$rednicy minimalnej @ 63,
b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 300,
c) sieci wodociggowej o minimalnej srednicy @ 100,
d) sieci energetycznej: n/n, $r/n,
f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie pozostate uzbrojenie podziemne, w tym kanaty
technologiczne.

ROZDZIAL I
Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem TMN o powierzchni 3,7947 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki wolnostojace,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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c) wysokos¢ zabudowy gtéwnej — do 9,5 m,
d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:
- 0 dachu ptaskim — do 3,5 m,
- 0 dachu stromym — do 6,0 m,
e) geometria dachéw — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci budynkow
gtownych na powierzchni stanowigcej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%,
g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 0,3,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) teren potozony w strefie wystepowania zadrzewien srodpolnych i nadwodnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,
b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — teren potozony jest czesciowo w strefie W lII"
czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;
5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
7) w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 17. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 2MN o powierzchni 3,2253 ha, 3MN o powierzchni
11,7620 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ zabudowy gtéwnej — do 9,5 m,
d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:
- 0 dachu ptaskim — do 3,5 m,
- 0 dachu stromym — do 6,0 m,
e) geometria dachéw — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci budynkéw
gtownych na powierzchni stanowigcej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
g) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 0,25,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) teren 3MN i czes¢ terenu 2MN potozone sg w strefie wystepowania zadrzewien srédpolnych i nadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie przyrody, obowiagzujg ustalenia § 6 ust. 2
pkt 1-3,
b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — tereny potozone sg czesciowo w strefie ,W IIl”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
8) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 18. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 4MN o powierzchni 0,3010 ha, 5SMN o powierzchni
0,9272 ha, 6MN o powierzchni 0,2490 ha, 7MN o powierzchni 1,0108 ha,
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ zabudowy gtéwnej — do 9,5 m,
d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:
- 0 dachu ptaskim —do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,
e) geometria dachéw — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45° dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci budynkow
gtownych na powierzchni stanowiacej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowe;j
zabudowy towarzyszacej,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,
g) nadziemna intensywnosc zabudowy — od 0,1 do 0,25,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a)teren 4MN i cze$¢ terenu S5MN potozone sg w strefie wystepowania zadrzewien S$rédpolnych
i nadwodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie przyrody, obowigzujag
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,
b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
6) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 19. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 8MN o powierzchni 4,5456 ha, 12MN
o powierzchni  1,6667 ha, 15MN o powierzchni 1,0718 ha, 17MN o powierzchni 2,2516 ha, 18MN
o powierzchni 2,7669 ha, 19MN o powierzchni 4,0036 ha, 20MN o powierzchni 7,8218 ha, 22MN
o powierzchni 0,3160 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki wolnostojace,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysokos¢ zabudowy gtéwnej — do 9,5 m,

d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:

- o dachu ptaskim —do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,

e) geometria dachéw — dachy strome, dwu- lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci
budynkéw gtéwnych na powierzchni stanowiagcej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz
parterowej zabudowy towarzyszacej,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,

g) nadziemna intensywnosc zabudowy — od 0,1 do 0,25,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 12MN, 15MN, 18MN, 19MN, 20MN potozone sg w strefie wystepowania zadrzewien $rodpolnych
i nadwodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — tereny 19MN, 20MN i 22MN potozone sg czesciowo

w strefie ,W llI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia

§ 7 ust. 5 pkt 2;

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga komunikacyjna terenu 8MN z drég 10KDW, 11KDW i 10KDD,

b) obstuga komunikacyjna pozostatych terenéw — z drég przylegtych,

c) pozostate warunki, w tym ilos¢ miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;

7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.
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§ 20. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 13MN o powierzchni 2,0202 ha, 14MN

o powierzchni 1,6981 ha, 21MN o powierzchni 0,5140 ha, 23MN o powierzchni 0,2035 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki wolnostojace,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysokos¢ zabudowy gtéwnej — do 9,5 m,

d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:

- 0 dachu ptaskim — do 3,5 m,
- 0 dachu stromym — do 6,0 m,

e) geometria dachow — dachy strome, dwu- lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci
budynkéw gtéwnych na powierzchni stanowiagcej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz
parterowej zabudowy towarzyszacej,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,25,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) cze$¢ terenu 21MN potozona jest w strefie wystepowania zadrzewien $rddpolnych i nadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie przyrody, obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2
pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — tereny 21MN i 23MN potozone sg czesciowo
w strefie ,W llI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 ust. 5 pkt 2;

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;

7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 21.Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 9MN o powierzchni 59784 ha, 10MN
o powierzchni 4,8599 ha, TTMN o powierzchni 2,7065 ha, 16MN o powierzchni 2,8919 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos$¢ zabudowy gtownej:
- o dachu ptaskim — do 7,0 m,
- o dachu stromym —do 9,5 m,
d) wysokos¢ zabudowy towarzyszaceyj:
- o dachu ptaskim —do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,
e) geometria dachow:
- dachy strome, dwu- lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia potfaci dachowych
w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci budynkéw
gtownych na powierzchni stanowigcej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej,
- dopuszcza sie dachy pfaskie,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%,
g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,25,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

13



Projekt planu - wytoZenie do publicznego wglgdu w dniach od 13 listopada 2024 r. do 4 grudnia 2024 r.

a) tereny 9MN, 10MN, 1TMN w catosci, a teren 16MN czes$ciowo, potozone sg w strefie wystepowania
zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody, obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — cze$¢ terenu 10MN potozona jest w strefie ,W III"

ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 22.Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: TMN/U o powierzchni 0,8675 ha, 2MN/U
o powierzchni 0,6653 ha, 4MN/U o powierzchni 0,9233 ha, 5MN/U o powierzchni 1,1113 ha, 6MN/U
o powierzchni 1,1461 ha, 7TMN/U o powierzchni 0,4975 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa,

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,

b) funkcja ustugowa w formie budynkéw lub lokali wbudowanych, dopuszcza sie wytacznie lokalizacje
ustug nieuciazliwych;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) wysokos$¢ zabudowy gtéwnej — do 9,5 m,

e) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:

- 0 dachu ptaskim — do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,

f) geometria dachdéw - dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci budynkéw
gtownych na powierzchni stanowiacej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowe;j
zabudowy towarzyszacej,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

h) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami TMN/U, 2MN/U, 6MN/U i 7MN/U oraz czes¢ terenow 4MN/U i 5SMN/U
potozone sa w strefie wystepowania zadrzewien $rdédpolnych i nadwodnych podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzujag ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren TMN/U potozony jest czesciowo w strefie ,W II”
czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 5
pkt 1,

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga komunikacyjna terenéw - z drog przylegtych,

b) pozostate warunki, w tym ilos¢ miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 14;

7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 23. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 3MN/U o powierzchni 2,8060 ha, 8MN/U
o powierzchni 1,1350 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkédw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,
b) funkcja ustugowa w formie budynkéw lub lokali wbudowanych, dopuszcza sie wytacznie ustugi
nieuciazliwe;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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d) wysokos¢ zabudowy gtéwnej —do 9,5 m,
e) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:

- o dachu ptaskim — do 3,5 m,

- 0 dachu stromym — do 6,0 m,
f) geometria dachéw:

- dla funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem
ptaskim parterowych czesci budynkédw gtéownych na powierzchni stanowigcej do 40% powierzchni
zabudowy budynku oraz parterowej zabudowy towarzyszacej,

- dla funkgcji ustugowej: dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
do 35°,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%,

- ustugowej — 30%,

h) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 50%,

- ustugowej — 25%;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny potozone sg w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowiagzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren 3MN/U potozony jest czesciowo w strefie
W " czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7
ust. 5 pkt 1;

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga komunikacyjna terenu 3MN/U z drég przylegtych, terenu 8MN/U z drég 8KDW i 3KDD,
b) pozostate warunki, w tym ilos¢ miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 24. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 9MN/U o powierzchni 0,3054 ha, T0MN/U
o powierzchni 0,3019 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,
b) funkcja ustugowa w formie budynkéw lub lokali wbudowanych, dopuszcza sie wytacznie ustugi
nieuciazliwe;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysokos¢ zabudowy gtéwnej — do 9,5 m,
e) zabudowy towarzyszacej:
- o dachu ptaskim —do 3,5 m,
- 0 dachu stromym — do 6,0 m,
f) geometria dachdéw — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45° dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci budynkow
gtownych na powierzchni stanowiacej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
h) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — od 0,1 do 0,25,
- dla zabudowy ustugowej — od 0,1 do 0,4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) teren 9MN/U potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien 3$rodpolnych i nadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie przyrody, obowiagzujg ustalenia § 6 ust. 2
pkt 1-3,
b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga komunikacyjna terenu 9MN/U - z drogi 8KDW, terenu 1T0MN/U — z drég przylegtych,
b) pozostate warunki, w tym ilos¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 14;
6) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 25. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1T1MN/U o powierzchni 0,0962 ha, 12MN/U
o powierzchni 0,1593 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw lub lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym,
b) funkcja ustugowa w formie budynkdéw lub lokali wbudowanych, dopuszcza sie wytacznie ustugi
nieuciazliwe;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki i zgodnie
z przepisami odrebnymi,
e) wysoko$¢ zabudowy i geometria dachéw zgodnie z § 7 ust. 4,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
g) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 1,2,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
a) na terenie 12MN/U zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, oznaczone na rysunku planu, objete ochrona
konserwatorska, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 ust. 2,
b) tereny potozone sg w strefie ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obszar historycznego
uktadu ruralistycznego dawnej wsi tabusz, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 i ust. 4;
5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
6) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej dowolna;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
8) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 26. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 13MN/U o powierzchni 1,7818 ha, 14MN/U
o powierzchni 0,4327 ha, 15MN/U o powierzchni 0,7334 ha, 16MN/U o powierzchni 1,3639 ha, 177MN/U
o powierzchni 0,6860 ha, 18MN/U o powierzchni 0,3632 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,
b) funkcja ustugowa w formie budynkéw lub lokali wbudowanych, dopuszcza sie wytacznie ustugi
nieuciazliwe;
c) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
i zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) wysokos¢ zabudowy i geometria dachéw zgodnie z § 7 ust. 4,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) teren 13MN/U i cze$¢ terenu 15MN/U potozone s3 w strefie wystepowania zadrzewien $rodpolnych i
nadwodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) w terenach 13MN/U i 16MN/U znajduja sie drzewa o charakterze pomnikowym, obowiagzujg ustalenia
§ 6 ust. 6,

C) pozostate ustalenia zawarte w § 6,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) na terenach zlokalizowane sa obiekty zabytkowe, oznaczone na rysunku planu, objete ochrong
konserwatorska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 i ust. 2,

b) tereny potozone sg w strefie ,B" czesciowej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obszar historycznego
ukfadu ruralistycznego dawnej wsi tabusz, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 i ust. 4;

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,

6) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej dowolna,

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
8) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 27. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem TMN/UT o powierzchni 0,6315 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi turystyki;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysokos¢ zabudowy gtéwnej — do 9,5 m,

d) zabudowy towarzyszacej:

- 0 dachu ptaskim — do 3,5 m,
- 0 dachu stromym — do 6,0 m,

e) geometria dachéw — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci budynkéw
gtownych na powierzchni stanowigcej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien Srddpolnych i nadwodnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow o ochronie przyrody, obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren TMN/U potozony jest czeSciowo w strefie ,W II”
czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 5
pkt 1,

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;

7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6Inymi § 15.

§ 28. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2MN/UT o powierzchni 6,0322 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi turystyki;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ zabudowy gtéwnej:
- o dachu ptaskim —do 7,0 m,
- o dachu stromym —do 9,5 m,
d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:
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- 0 dachu ptaskim — do 3,5 m,
- 0 dachu stromym — do 6,0 m,
e) geometria dachéw: dachy strome, dwu- lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%,
- ustugowej — 30%,
g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 60%,
- ustugowej — 40%,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) teren potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,
b) pozostate ustalenia zawarte w § 6 ;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: teren potozony jest czeSciowo w strefie W II”
czesciowe] ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 5 pkt 1,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
czesC terenu potozona jest w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.4;
w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 29. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 4MN/UT o powierzchni 0,5205 ha, SMN/UT
o powierzchni 0,8207 ha, 6MN/UT o powierzchni 1,2943 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi turystyki;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojgcych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysokos¢ zabudowy gtéwnej — do 9,5 m,

d) zabudowy towarzyszace;j:

- o dachu ptaskim —do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,

e) geometria dachéw — dachy strome, dwu- lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci
budynkéw gtéwnych na powierzchni stanowigcej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz
parterowej zabudowy towarzyszacej,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny potozone sg w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6 ;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;

w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 15.

§ 30. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 3MN/UT o powierzchni 1,0214 ha, 7MN/UT
o powierzchni 1,3993 ha, 8MN/UT o powierzchni 2,9879 ha, 9MN/UT o powierzchni 1,6116 ha, TOMN/UT
o powierzchni 1,9336 ha ustala sie:

1)

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi turystyki;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkédw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

c) wysokos$¢ zabudowy gtéwnej:

- o dachu ptaskim — do 7,0 m,

- o dachu stromym — do 9,5 m,

d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:

- 0 dachu ptaskim —do 3,5 m,

- o dachu stromym — do 6,0 m,

e) geometria dachow:

—geometria dachow — dachy strome, dwu- lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci
budynkéw gtéwnych na powierzchni stanowiagcej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz
parterowej zabudowy towarzyszacej,

- w terenach 8MN/UT, 9MN/UT, 10MN/UT dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%,

- ustugowej — 30%,

g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 60%,

- ustugowej — 40%,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 3MN/UT, 7MN/UT, 8MN/UT i 9MN/UT potozone sa w strefie wystepowania zadrzewien
srédpolnych i nadwodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepisbw o ochronie przyrody,
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: tereny 8MN/UT, TOMN/UT potozone sa czeSciowo w
strefie ,W llI" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 5
pkt 2;

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;

7) na terenie 10MN/UT wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz pasem
technologicznym ochrony tej linii, na terenie 9MN/UT wystepuje pas technologiczny ochrony sieci,
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3,4 i 6;

8) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 31. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 1T1IMN/UT o powierzchni 0,7610 ha, 12MN/UT
o powierzchni 3,1866 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi turystyki;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ zabudowy gtdwnej:
- o dachu ptaskim —do 7,0 m,
- o dachu stromym —do 9,5 m,
d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:
- 0 dachu ptaskim — do 3,5 m,
- 0 dachu stromym — do 6,0 m,
e) geometria dachéw: dachy strome, dwu- lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
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- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%,
- ustugowej — 30%,

g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 60%,
- ustugowej — 40%,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 12MN/UT potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien srédpolnych i nadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowiagzuja ustalenia § 6 ust. 2
pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: tereny 1TMN/UT, 12MN/UT potozone sa czes$ciowo

w strefie ,W IlI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia

zawarte w § 7 ust. 5 pkt 2;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

czes¢ terenu 1TTMN/UT znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia

zawarte w § 9 ust. 3;

na czesci terenu 12MN/UT wystepuje pas technologiczny ochrony sieci siec elektroenergetycznej o napieciu

15 kV, obowiazuja ustalenia § 11 ust. 3, 4 6;

w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;

w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 32. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U o powierzchni 0,1458 ha, ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie: zabudowa ustugowa;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy gtownej — do 10,0 m,

c) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — do 6,0 m,

¢) geometria dachow — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych do 35°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,2,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;

w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga komunikacyjna wytacznie z drogi 8KDW,

b) pozostate warunki i ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 33. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1US/UT o powierzchni 0,5499 ha, ustala sie:

1)
2)

4)

5)
6)
7)

przeznaczenie: teren sportu i rekreacji lub ustug turystyki;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ zabudowy gtéwnej — do 9,5 m,

¢) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — do 6,0 m,

d) geometria dachow — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych do 35°,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdédw — teren potozony jest w strefie ,W II" czesciowej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 5 pkt 1;
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;

w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;

w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.
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§ 34.Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1R/ZN o powierzchni 8,1919 ha, 2R/ZN
o powierzchni 22,2292 ha, 3R/ZN o powierzchni 6,6663 ha, 4R/ZN o powierzchni 18,7656 ha, 5R/ZN
o powierzchni 2,1719 ha, 6R/ZN o powierzchni 4,0344 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolniczy lub zieleni naturalnej;

2) zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) w terenach 1R/ZN, 2R/ZN i 3R/ZN istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do zachowania,

¢) nakaz lokalizacji komunalnych zbiornikow wod opadowych i roztopowych w terenach 4R/ZN i 6R/ZN
w strefach wskazanych na rysunku planu,

d) na terenach 2R/ZN, 4R/ZN dopuszcza sie lokalizacje drég rowerowych i ciagéw pieszych o nawierzchni
gruntowej ulepszonej z zastosowaniem kruszyw naturalnych, polany obserwacyjne, Sciezki edukacyjne,
pomosty i przejscia, pod warunkiem zachowania zadrzewien srédpolnych i nadwodnych,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny potozone s3 w strefie wystepowania zadrzewieh srédpolnych i nadwodnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) dla terendw 3R/ZN, 4R/ZN, 5R/ZN, 6R/ZN petnigcych role korytarza ekologicznego Pobrzeza
Zachodniopomorskiego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7;

C) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) teren 1R/ZN potozony jest czesciowo w strefie ,W II" czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5 pkt 1,

b) tereny 1R/ZN, 2R/ZN i 6R/ZN potozone czesciowo w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5 pkt 2;

5) tereny 1R/ZN, 2R/ZN, 3R/ZN, 4R/ZN, 5R/ZN, 6Z/RN potozone s3 czesciowo w obszarze szczeg6lnego

zagrozenia powodzig, obowiazujg ustalenia § 9 ust. 3;

6) czes¢ terenu 6R/ZN potozona jest w odlegtosci mniejszej niz 50,0m od stopy watu

przeciwpowodziowego, obowiagzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;

7) tereny 3R/ZN, 4R/ZN, 5R/ZN, 6Z/RN potozone sg w obszarze polderu melioracyjnego tabusz, obowigzuja

ustalenia § 9 ust. 5 6;

8) na terenach 3R/ZN i 6R/ZN wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV

wraz pasem technologicznym ochrony tej linii, obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3,41 6;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
10)w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 35. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1RZ/ZN o powierzchni 10,9871 ha, 2RZ/ZN
o powierzchni 6,3653 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: teren tak i pastwisk lub zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) w terenie 1RZ/ZN istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do zachowania,
c) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz likwidacji zakrzewien i pasow szuwarow wzdtuz rowow melioracyjnych i ciekdw,
b) ochrona zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1-3,
€) na terenach wystepuje siedlisko przyrodnicze — nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie
(kod siedliska 6510), obowiagzuja ustalenia § 6 ust. 6,
d) dla ww. terendéw, petnigcych role korytarza ekologicznego Pobrzeza Zachodniopomorskiego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 7;
e) pozostate ustalenia zawarte w § 6;
5) cze$¢ terendw potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowiazuja
ustalenia § 9 ust. 3;
6) tereny potozone sg w obszarze polderu melioracyjnego tabusz, obowiazujg ustalenia § 9 ust. 5 i ust. 6;

21



Projekt planu - wytoZenie do publicznego wglgdu w dniach od 13 listopada 2024 r. do 4 grudnia 2024 r.

7) na terenach wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15kV wraz pasem
technologicznym ochrony tej linii, obowiagzuja ustalenia § 11 ust. 3,4 i 6;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 36. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1KDL o powierzchni 59618 ha, 2KDL
o powierzchni 1,6644 ha, 3KDL o powierzchni 1,9979 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) zasady zagospodarowania:

a)
b)
0
d)
e)
f)

g)
h)
i)

)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

chodnik co najmniej jednostronny,

droga rowerowa,

obiekty i urzadzenia pomocnicze, niezbedne dla funkcjonowania drogi, w tym elementy odwodnienia,
dopuszcza sie droge pieszo-rowerowa bez wydzielania poszczegdlnych elementdw,

dopuszcza sie zatoki przystankowe dla pojazdéw komunikacji zbiorowe;j,

w drodze oznaczonej symbolem 2KDL dopuszcza sie zatoki postojowe dla samochodéw osobowych,
istniejgce drzewa do zachowania z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 3;

przy przebudowie lub budowie drogi nalezy wykonaé nasadzenia w formie alei drzew lub jako
uzupetnienia drzew istniejacych,

nasadzenia drzew z zastosowaniem gatunkédw odpornych na zanieczyszczenia atmosferyczne,
zasolenie oraz susze fizjologiczng,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a)
b)

Q

czes¢ terenu 1KDL potozona jest w strefie ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 3;

cze$¢ terenu 1KDL potozona jest w strefie ,W II" czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5 pkt 1;

czes¢ terendw 1KDL i 2KDL potozona jest w strefie ,W IlI" ograniczonej ochrony konserwatorskiegj
stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;

5) tereny stanowig obszary przestrzeni publicznej, dla ktérych zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 8;

6) tereny 1KDL i 2KDL potozone sg czesciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowiazuja
ustalenia §9 ust. 3;

7) cze$¢ terenu 1KDL potozona jest w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;

8) na terenie 2KDL wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz pasem
technologicznym ochrony tej linii, na terenie 1KDL wystepuje pas technologiczny ochrony sieci,
obowigzujg ustalenia § 11 ust. 3,4 i 6;

9) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 37. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TKDD o powierzchni 0,3269 ha,
2KDD o powierzchni 0,5682 ha, 3KDD o powierzchni 0,8480 ha, 4KDD o powierzchni 0,4018 ha, 5KDD
o powierzchni 0,3184 ha, 6KDD o powierzchni 0,4822 ha, 7KDD o powierzchni 0,3501 ha, 8KDD o powierzchni
0,3653 ha, 9KDD o powierzchni 1,3892 ha, 10KDD o powierzchni 0,5474 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania:

a)
b)
Q

d)
e)
f)
g)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

chodnik co najmniej jednostronny,

dopuszcza sie drogi rowerowe, wspoétdzielone z ruchem pieszych lub jako pas wydzielony z jezdni
wspdlnie z ruchem pozostatych pojazdéw pod warunkiem oddzielenia kolorystycznego i zachowania
bezpieczenstwa ruchu;

obiekty i urzadzenia pomocnicze, niezbedne do funkcjonowania drogi, w tym odwodnienia,

dopuszcza sie zatoki przystankowe dla pojazdéw komunikacji zbiorowej,

istniejgce drzewa do zachowania z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 3;

nowe nasadzenia z zastosowaniem gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia atmosferyczne, zasolenie
oraz susze fizjologiczna,
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zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes¢ terenu 2KDD potozona jest w strefie ,B" czesciowej ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 3;

b) cze$¢ terenu 1KDD potozona jest w strefie ,W II” czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 1;

c) cze$¢ terenow 2KDD, 5KDD i 6KDD potozona jest w strefie ,W III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;

tereny stanowig obszary przestrzeni publicznej, dla ktérych zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 8;

teren 9KDD potozony jest czesciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzujag ustalenia

§9 ust. 3;

na terenie 6KDD wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz pasem

technologicznym ochrony tej linii, na terenie 5KDD wystepuje pas technologiczny ochrony sieci, obowigzuja

ustalenia § 11 ust. 3,4 6;

w zakresie obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 38. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW o powierzchni 0,1056 ha,
2KDW o powierzchni 0,3098 ha, 3KDW o powierzchni 0,1269 ha, 4KDW o powierzchni 0,0674 ha,
5KDW o powierzchni  0,0405 ha, 6KDW o powierzchni 0,1045 ha, 7KDW o powierzchni 0,1659 ha,
8KDW o powierzchni 0,3447 ha, 9KDW o powierzchni 0,3716 ha, 10KDW o powierzchni 0,2333 ha,
11KDW o powierzchni  0,2140 ha, 12KDW o powierzchni 0,1126 ha, 13KDW o powierzchni 0,2443 ha,
14KDW o powierzchni 0,2704 ha, 15KDW o powierzchni 0,4466 ha, 16KDW o powierzchni 0,3465 ha,
17KDW o powierzchni 0,1506 ha ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie pieszo-jezdnie,

c) obiekty i urzadzenia pomocnicze, niezbedne do funkcjonowania drogi, w tym odwodnienia,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes¢ terenow 2KDW, 6KDW, 7KDW potozona jest w strefie ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej,
obowigzuja ustalenia § 7 ust. 3;

b) czes¢ terendéw 1KDW, 2KDW, 11KDW potozona jest w strefie ,W III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5 pkt 2;

teren 17KDW potozony jest w obszarze polderu melioracyjnego tabusz, obowiazujg ustalenia § 9i § 11;

na terenie 17KDW wystepuje napowietrzna sieC elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz z pasem

technologicznym ochrony tej linii, obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3,4 i 6.

§ 39. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP o powierzchni 0,0291 ha
ustala sie:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej;

zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

b) przestrzen drogi pieszo-rowerowej zagospodarowac jako przestrzen wspétdzielong dla ruchu
rowerowego i pieszego bez wydzielania poszczegdlnych elementéw;

c) obiekty i urzadzenia pomocnicze niezbedne do funkcjonowania, w tym odwodnienie,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren potozony jest w strefie ,B” czesSciowej

ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3.

§ 40. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR o powierzchni 0,1656 ha
ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: teren placu lub rynku;
zasady zagospodarowania:
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a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
c) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie maja ustalenia § 8;
d) zakaz zabudowy z dopuszczeniem obiektéw zawartych w § 4 ust. 3;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;
4) obstuga komunikacyjna:
a) z drogi oznaczonej symbolem 8KDW,
b) korzystanie z miejsc postojowych w pasie drogi oznaczonej symbolem 2KDL,
€) pozostate ustalenia zgodnie z § 14.

§ 41. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E o powierzchni 0,0025 ha,
2E o powierzchni 0,0027 ha, 3E o powierzchni 0,0025 ha, 4E o powierzchni 0,0025 ha, 5E o powierzchni
0,0025 ha, 6E o powierzchni 0,0025 ha, 7E o powierzchni 0,0025 ha, 8E o powierzchni 0,0025 ha, 9E
o powierzchni 0,0025 ha, 10E o powierzchni 0,0025 ha, 11E o powierzchni 0,0027 ha, 12E o powierzchni
0,0024 ha, 13E o powierzchni 0,0025 ha, 14E o powierzchni 0,0025 ha, 15E o powierzchni 0,0025 ha, 16E
o powierzchni 0,0025 ha, 17E o powierzchni 0,0025 ha, 18E o powierzchni 0,0021 ha, 19E o powierzchni
0,0029 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, stacja transformatorowa;
2) dopuszcza sie inne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie stacje kontenerowe,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 90%,
c) geometria dachu — dach dowolny,
4) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z § 6,
5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
a) teren 1IE potozony jest w strefie W II" czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 1;
b) tereny 4E, 8E, 18E potozone sa w strefie ,W IlI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiagzuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;
6) obstuga komunikacyjna z terenéw przylegtych drég - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 42. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K o powierzchni 0,0025 ha, 2K
o powierzchni 0,0026 ha, 3K o powierzchni 0,0016 ha, 4K o powierzchni 0,0030 ha, 5K o powierzchni 0,0025 ha,
7K o powierzchni 0,0026 ha, 8K o powierzchni 0,0028 ha, 9K o powierzchni 0,0029 ha, 10K o powierzchni
0,0031 ha, 11K o powierzchni 0,0016 ha, 12K o powierzchni 0,0025 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja sanitarna, przepompownia sciekdw,

2) zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 6;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) teren 1K potozony jest w strefie ,WII" czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiazujg ustalenia § 7 ust. 5 pkt 1;
b) teren 7K potozony jest w strefie ,WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, obowiazujg ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;
5) obstuga komunikacyjna - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 43. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6K o powierzchni 0,0069 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa, przepompownia wéd opadowych
i roztopowych,
2) zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;
4) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 14.
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§ 44. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: TWS o powierzchni 0,6617 ha,
2WS o powierzchni 1,1577 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych — Kanat tabusz;

2) zasady zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe obiektow mostowych dla przeprowadzenia ciggéw pieszo-rowerowych oraz
komunikacji kotowej w miejscu skrzyzowania z drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 1KDL i
2KDL;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;
4) na terenie TWS wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz z pasem

technologicznym ochrony tej linii, obowiazuja ustalenia § 11 ust. 3, 4 i 6;

5) obstuga komunikacyjna - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 45. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL o powierzchni 39,0005 ha,
2ZL o powierzchni 1,2223 ha, 3ZL o powierzchni 50,5373 ha, 4ZL o powierzchni 0,2221 ha i5ZL
o powierzchni 0,3791 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy oraz dziatalnosci niezwigzanej z gospodarka lesna,
b) dopuszcza sie uzytkowanie zgodnie z uproszczonym planem urzadzenia lasu i zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi lasow;
c) zakaz grodzenia elementami utrudniajacymi migracje zwierzat,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) na czesci terendw 1ZL i 3ZL ustanowiony jest uzytek ekologiczny ,Bagna Mscice”, obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 3,
b) w terenach 1ZL, 3ZL i 5ZL wystepuje siedlisko przyrodnicze tegi wierzbowe, topolowe, olszowe
i jesionowe, obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6,
c) w terenie 3ZL wystepuja siedliska przyrodnicze sosnowy bor bagienny oraz tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe, obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6,
d) dla ww. terendw, petnigcych role korytarza ekologicznego Pobrzeza Zachodniopomorskiego,
obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7,
e) pozostate ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: cze$é terenu 1 ZL potozona czesciowo w strefie
W II" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust. 5 pkt 2;
5) czes¢ terendw 3L i 5L potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny 2ZL, 3ZL, 47ZL,
5ZL potozone s3 w obszarze polderu melioracyjnego tabusz, obowigzuja ustalenia zawarte w § 9i § 11;
6) obstuga komunikacyjna - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 46. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN o powierzchni 19,3127 ha,
2ZN o powierzchni 0,6287 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy;
b) nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny potozone sg w strefie wystepowania zadrzewien srédpolnych i nadwodnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,
b) teren 1ZN petni role korytarza ekologicznego Pobrzeza Zachodniopomorskiego, obowigzuja ustalenia
§6 ust. 7,
C) pozostate ustalenia zawarte w § 6;
4) teren 1ZN czesciowo potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowiagzuja ustalenia
§ 9 ust. 3;
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5) teren 2ZN potozony jest w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;
6) obstuga komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 47. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni 0,2694 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy;
b) obiekty rekreacyjne, mata architektura,
¢) dopuszcza sie utwardzone ciagi piesze o nawierzchni z kruszyw naturalnych,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) teren potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien s$rédpolnych i nadwodnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,
b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren 1ZP potozony jest w strefie ,W II" czeSciowej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5 pkt 1;
5) tereny stanowig obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie maja ustalenia § 8;
7) obstuga komunikacyjna - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 48. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT o powierzchni 0,7086 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — stacja pomp wdd opadowych, wat przeciw-powodziowy;

2) zasady zagospodarowania: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszcza sie budowe,

rozbudowe, przebudowe stacji pomp ,tabusz”;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 6;

4) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3;

5) ochrona watu przeciwpowodziowego - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 4;

6) obstuga komunikacyjna - zgodnie z ustaleniami § 14.

Rozdziat IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 49. Dla terenow objetych ustaleniami planu okresla sie stawke procentowa w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwiazku
ze zbyciem przez witasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartosé wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 51. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.
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